
Sluæbeni glasnik
Grada Bjelovara

GRADSKO VIJEΔE
GRADA BJELOVARA

224.
Na temelju Ëlanka 325. stavka 1. i 2. Zakona o

prostornom ureenju i gradnji (“Narodne novine”, broj
76/07), Ëlanka 24. stavka 1. Zakona o prostornom
ureenju (“Narodne novine”, broj 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04), Programa mjera za unapreenje stanja
u prostoru Grada Bjelovara (“Sluæbeni glasnik Grada
Bjelovara-, broj 14/04 i 4/06) te Ëlanka 26. stavka 1
toËke 3. Statuta Grada Bjelovara  (“Sluæbeni glasnik
Grada Bjelovara-, broj 8/01, 3/03, 9/05 i 6/07, Gradsko
vijeÊe Grada Bjelovara na 16. sjednici, odræanoj 23.
studenog 2007. godine donijelo je

O D L U K U
o donoπenju UrbanistiËkog plana ureenja

sjeverno od Ulice Eugena KumiËiÊa

I. TEMELJNE ODREDBE

»lanak 1.

(1) Donosi se UrbanistiËki plan ureenja sjeverno
od Ulice Eugena KumiËiÊa u Bjelovaru (u dalj-
njem tekstu: “Plan”).

(2) Ukupni prostor obuhvaÊen Planom ima po-
vrπinu od 38,5 ha.

(3) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod na-
zivom UrbanistiËki plan ureenja sjeverno od
Ulice Eugena KumiËiÊa koji sadræi tekstualni i
grafiËki dio.

(4) Elaborat iz stavka (3) ovog Ëlanka izraen je i
ovjeren od struËnog izraivaËa - APE d.o.o. iz
Zagreba iz svibnja 2007. godine.
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»lanak 2.

Elaborat Plana je slijedeÊeg sadræaja:

TEKSTUALNI DIO

1. Uvod
1.1.2. Prostorno razvojne i resursne znaËajke
1.1.5. Obveze iz planova πireg podruËja (GUP

Grada Bjelovara)
1.1.6. Ocjena moguÊnosti i ograniËenja razvoja u

odnosu na demografske i gospodarske po-
datke te prostorne pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG URE–ENJA
2.1. Ciljevi prostornog ureenja gradskog znaËaja
2.1.1. Demografski razvoj
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura
2.1.4. OËuvanje prostornih posebnosti Grada

Bjelovara
2.2. Ciljevi prostornog ureenja
2.2.1. Racionalno koriπtenje i zaπtita prostora
2.2.2. Unapreenje ureenja naselja i komunalne

infrastrukture
3. PLAN PROSTORNOG URE–ENJA
3.1. Program gradnje i ureenja prostora
3.2. Osnovna namjena prostora
3.2.1. Stambena namjena
3.2.2. Mjeπovita namjena
3.2.3. Sportsko rekreacijska namjena
3.2.4. Javna i druπtvena namjena
3.2.5. Zelene povrπine
3.2.6. Gospodarska namjena
3.2.7. Povrπine infrastrukturnih sustava
3.2.8. Vodne povrπine
3.3. Iskaz prostornih pokazatelja
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3.4. Prometna i uliËna mreæa
3.4.1. Cestovni promet
3.5. Komunalna infrastrukturna mreæa
3.5.1. Poπta i telekomunikacije
3.5.2. Energetski sustav
3.5.3. Vodnogospodarski sustav
3.5.4. Obrada, skladiπtenje i odlaganje otpada
3.6. Uvjeti koriπtenja, ureenja i zaπtite povrπina
3.6.1. Uvjeti i naËin gradnje
3.6.1.1. Oblici koriπtenja
3.6.1.2. NaËin gradnje
3.6.2. Mjere zaπtite prirodnih vrijednosti i poseb-

nosti i kulturno - povijesnih i ambijentalnih
cjelina

3.6.3. PodruËja primjene posebnih mjera ureenja
i zaπtite

3.6.3.1. Zaπtita posebnih vrijednosti i obiljeæja
3.6.4. Mjere posebne zaπtite
3.7. SprjeËavanje nepovoljna utjecaja na okoliπ
3.7.1. Zrak
3.7.2. Tlo
3.7.3. Buka i vibracije
3.7.4. Voda

ODREDBE ZA PROVO–ENJE

1. Uvjeti odreivanja i razgraniËavanja povrπina
javnih i drugih namjena Pogreπka! Knjiæna
oznaka nije definirana.

2. Uvjeti smjeπtaja graevina gospodarskih
djelatnosti

3. Uvjeti smjeπtaja graevina druπtvenih dje-
latnosti

4. Uvjeti i naËin gradnje stambenih graevina
5. Uvjeti ureenja odnosno gradnje, rekonstruk-

cije i opremanja prometne, telekomunikacijske
i komunalne mreæe s pripadajuÊim objektima i
povrπinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreæe
5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreæe
6. Uvjeti ureenja zelenih povrπina
7. Mjere zaπtite prirodnih i kulturno-povijesnih

cjelina, graevina i ambijentalnih vrijednosti
8. Postupanje s otpadom
9. Mjere sprjeËavanja nepovoljnog utjecaja na

okoliπ
9.1. Zaπtita zraka
9.2. Zaπtita tla
9.3. Zaπtita voda
9.4. Zaπtita od buke
9.5. Zaπtita prostora
9.6. Mjere posebne zaπtite

10. Mjere provedbe plana
10.1. Obveza izrade procjene utjecaja na okoliπ

10.2. Program opremanja zemljiπta komunalnom
infrastrukturom

10.3. Rekonstrukcija graevina Ëija je namjena pro-
tivna planiranoj namjeni dokumentacija koriπ-
tena u izradi plana zakoni i propisi

GRAFI»KI DIO

1. KORI©TENJE I NAMJENA
POVR©INA MJ. 1:2000

2. PROMETNA, ULI»NA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREÆA
2.A. PROMET MJ. 1:2000
2.B. TELEKOMUNIKACIJE I
       ENERGETSKI SUSTAV MJ. 1:2000
2.C. VODNOGOSPODARSKI
      SUSTAV MJ. 1:2000

3. OBLICI KORI©TENJA I NA»IN
GRADNJE
3.A. OBLICI KORI©TENJA MJ. 1:2000
3.B. NA»IN GRADNJE MJ. 1:2000

»lanak 3.

POJMOVNIK

U smislu Odredbi za provoenje, izrazi i pojmovi
koji se koriste imaju slijedeÊe znaËenje:

- Balkoni, loe, istaci - dijelovi graevine u viπim
etaæama, konzolno izbaËeni izvan graevnog
pravca prizemlja:
- balkoni su otvoreni dio graevine
- loe su maximalno sa dvije strane otvoreni nat-

kriveni dijelovi graevine
- istaci su zatvoreni dio graevine izvan graev-

nog pravca
- BRP - graevinska bruto povrπina - ukupna

povrπina zatvorenih prostora svih etaæa svih
graevina na graevnoj Ëestici, ukljuËujuÊi
podrum i potkrovlje.

- Dubina graevne Ëestice - udaljenost od regu-
lacijskog pravca do najbliæeg dijela suprotne
granice graevne Ëestice.

- Etaæa - oznaËava nadzemne dijelove graevine
(prizemlje - Pr i katove - 1, 2...), ali ne i podrum
i potkrovlje. NajveÊa konstruktivna visina etaæa
iznosi: za stambene etaæe 3,0 m i za poslovne
etaæe 4,0 m te iznimno, za osiguranje kolnog
pristupa za intervencijska vozila najveÊa visina
prizemne etaæe iznosi 4,5 m, osim za graevine
prema posebnim propisima. Etaæom se ne moæe
smatrati tzv. “potkrovlje”, Ëija visina nadozida
prelazi dozvoljenu visinu nadozida za potkrovlja
(150 cm).



Broj 11 SLUÆBENI GLASNIK GRADA BJELOVARA Stranica 3

- Etaæna visina graevine (E) - najveÊi dozvoljeni
broj nadzemnih etaæa; broj etaæa na kosom terenu
odreuje se na niæoj strani graevne Ëestice.

- Graevna Ëestica - je Ëestica zemljiπta s pristu-
pom na prometnu povrπinu koja je izgraena ili
koju je u skladu s uvjetima plana planirano
utvrditi oblikom i povrπinom od jedne ili viπe
Ëestica zemljiπta ili njihovih dijelova te izgraditi,
odnosno urediti.

- Gradivi dio graevne Ëestice - povrπina graevne
Ëestice predviena za smjeπtaj graevina, a
odreena je opÊim i posebnim uvjetima za
ureenje prostora u pogledu najmanjih
udaljenosti graevina od granica, odnosno mea
graevne Ëestice (obvezni graevni pravac i dr.).

- Graevni pravac - odreuje poloæaj graevina u
odnosu na granicu graevne Ëestice i predstavlja
zamiπljeni pravac na kojem se obvezatno smjeπta
najmanje 60% πirine proËelja osnovne graevine,
a odreen je u odnosu na regulacijski pravac.

- H - visina graevine - visinski gabarit graevine
odreen brojem etaæa, podrumom potkrovljem.

- Individualna izgradnja - izgradnja individualnih
graevina i obiteljskih kuÊa.

- Individualna graevina - graevina do dvije
etaæe s moguÊnoπÊu gradnje podruma i pot-
krovlja, stambene ili stambeno poslovne namjene
s najviπe tri stana i BRP-om do 400 m2.

- Interpolacija - graenje na neizgraenim graev-
nim parcelama u preteæito izgraenim dijelovima
naselja odnosno u kontinuirano izgraenom
uliËnom potezu, odnosno preteæito dovrπenom
predjelu.

- Izgraenost graevne Ëestice -  odnos tlocrtnih
povrπina svih graevina na graevnoj Ëestici i
ukupne povrπine graevne Ëestice izraæen u
postocima.

- Kat (K) - je dio graevine Ëiji se prostor nalazi
izmeu dva poda iznad prizemlja.

- Koeficijent iskoristivosti graevne Ëestice (k
is
)

- odnos bruto razvijene povrπine i povrπine gra-
evne Ëestice, koeficijent iskoristivosti nadzemno
(k

in
) se izraËunava s omjerom GBP-a samo

nadzemnih etaæa.
- k

ig
  = odnos izgraene povrπine zemljiπta pod

graevinom i ukupne povrπine graevne Ëestice
(zemljiπte pod graevinom je vertikalna
projekcija svih zatvorenih dijelova graevine na
graevnu Ëesticu).

- K
is
 = odnos zbroja pojedinaËnih k

is
 i zbroja

graevnih Ëestica.
- Koridor ulice - povrπina izmeu regulacijskih

pravaca, graevna Ëestica javno prometne
povrπine.

- Krovni vijenac graevine je gornja kota stropne
konstrukcije najviπe etaæe graevine odnosno za
zgrade s nadozidom gornja kota nadozida iznad
stropne konstrukcije najviπe etaæe graevine

- Manje poslovne graevine ili zanatske grae-
vine - graevine koje se grade na graevnoj
Ëestici stambene zgrade ili obiteljske kuÊe, u
cjelini ili odvojeno, a dijelimo ih na graevine:
- za tihe i Ëiste djelatnosti; razliËite kancelarije,

uredi, biroi i druge sliËne djelatnosti, trgovaËki
i ugostiteljski sadræaji bez glazbe na
otvorenom, krojaËke, frizerske,
autoelektriËarske, postolarske, fotografske i
sliËne usluæne radnje i sliËno;

- za buËne i potencijalno opasne djelatnosti;
autolimarske, automehaniËarske i proizvodne
radionice, limarije, lakirnice, bravarije,
kovaËnice, stolarije, pilane, klesarske radionice,
disco klubovi i sliËno.

- Mjeπovita gradnja - gradnja niskih, slobodno-
stojeÊih, poluugraenih i ugraenih individualnih
ili viπestambenih graevina.

- Niska graevina - graevina bilo koje namjene,
visine do tri etaæe s moguÊnoπÊu gradnje
podruma i potkrovlja.

- Obiteljska kuÊa - graevina namijenjena isklju-
Ëivo stanovanju, sa maksimalno dva stana,
maksimalno dvije nadzemne etaæe sa
moguÊnoπÊu graenja podruma i potkrovlja i
maksimalno 400 m2 BRP. U BRP uraËunavaju se
i sve pomoÊne graevine na parceli.

- Osnovna graevina - graevina iste osnovne ili
preteæite namjene unutar povrπine odreene
namjene utvrene ovim Planom.

- Paviljon - graevina koja natkriva prostor u funk-
ciji javnog koriπtenja neizgraenih povrπina  (Z,Z1).

- Podrum (Po) - je potpuno ukopani dio graevine
Ëiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena,

- Prizemlje (P) - je dio graevine Ëiji se prostor
nalazi neposredno na povrπini, odnosno najviπe
1,5 m iznad konaËno ureenog i zaravnanog
terena mjereno na najniæoj toËki uz proËelje
graevine ili Ëiji se prostor nalazi iznad podruma
i/ili suterena (ispod poda kata ili krova),

- Poluugraena (dvojna) graevina - graevina
kojoj se jedna strana nalazi na mei graevne
Ëestice, a s drugih strana ima neizgraeni prostor
(vlastitu Ëesticu ili javnu povrπinu). Uz graevinu
moæe biti prislonjena pomoÊna graevina.

- PomoÊna graevina - je graevina koja namje-
nom upotpunjuje individualnu graevinu (prostori
za rad, garaæe, spremiπta ogrjeva i druge
pomoÊne prostorije πto sluæe za redovnu uporabu
graevine); visina najviπe jedna etaæa, uz
moguÊnost gradnje podruma i potkrovlja.
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- Posebni propis - vaæeÊi zakonski ili podzakonski
propis kojim se regulira podruËje pojedine struke
iz konteksta odredbi.

- PostojeÊa graevina - graevina sagraena te-
meljem odobrenja za graenje, odnosno
graevina koja ima legalan status temeljen na
posebnom materijalnom propisu.

- Potkrovlje (Pk) - tavan -  dio graevine Ëiji se
prostor nalazi iznad zadnjeg kata  i neposredno
ispod krovne konstrukcije.

- kod potkrovlja oblikovanog kosim krovom
najveÊa visina potkrovlja je odreena visinom
nadozida do 120 cm, mjereno u ravnini
proËelja graevine i nagibom krova do 40°,
mjereno u visini nadozida

- potkrovlje oblikovano ravnim krovom ili kro-
vom blagog nagiba do 10°, moæe imati
povrπinu do 75 % povrπine karakteristiËne
etaæe i uvuËeno s uliËne strane.

- u potkrovlju se moæe planirati samo korisni
prostor u jednoj razini, uz moguÊnost gradnje
galerije;

- Prirodni teren - neizgraeni ozelenjeni dio zem-
ljiπta graevne Ëestice, bez podzemne ili
nadzemne gradnje ili natkrivanja i bez parkiranja.

- Pristupni put do graevne Ëestice - je put naj-
manje πirine 3,0 m, s tim da je njegova najveÊa
duæina 50 m i na njega se veæu najviπe dvije
graevne Ëestice.

- Regulacijski pravac - pravac koji odreuje polo-
æaj graevine u odnosu na granicu graevne
Ëestice prema javnoj prometnoj povrπini i to
pravac povuËen granicom koja razgraniËuje
povrπinu postojeÊeg odnosno povrπinu planiranog
prometnog koridora u nedovrπenim dijelovima
naselja od povrπina graevnih Ëestica unutar
ostalih namjena.

- Rekonstrukcija - je izvoenje graevinskih ra-
dova na postojeÊoj graevini ili poduzimanje
mjera radi uspostave primjerenog stanja
postojeÊe graevine ako se tim radovima i
mjerama utjeËe na bitne zahtjeve za graevinu.

- SamostojeÊa (slobodnostojeÊa) graevina - gra-
evina koja sa svih strana ima neizgraeni pro-
stor (vlastitu Ëesticu ili javnu povrπinu). Uz
graevinu moæe biti prislonjena pomoÊna
graevina.

- Sljeme graevine - kod kosog krova - gornji rub
sjeciπta krovne konstrukcije. Kod ravnog krova -
gornji rub krova ukljuËujuÊi nadozide i atike. Na
kosom terenu visina do sljemena odreuje se kao
prosjeËna visina na liniji graevnog pravca do
ulice.

- Stambeno potkrovlje je ureeni tavanski prostor
Ëiji nadozid iznad stropne konstrukcije nije viπi
od 1,20 m i Ëiji su prozori izvedeni  na zabatnom
zidu, u kosini krova ili u vidu stojeÊih prozora na
kosom dijelu krova.

- Suteren (S) je dio graevine Ëiji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konaËno ureeni i zaravnani teren uz
proËelje graevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proËeljem izvan terena,

- ©irina graevne Ëestice - udaljenost izmeu gra-
nica graevne Ëestice okomitih na javnu promet-
nu povrπinu na koju se graevna Ëestica priklju-
Ëuje, odnosno regulacijski pravac, a mjerena je
na graevnom pravcu.

- Tavan - dio graevine iskljuËivo ispod kosog
kroviπta bez nadozida, bez namjene s
minimalnim otvorima za svjetlo i prozraËivanje.

- Tihi obrt - obrt koji u okviru svoje djelatnosti
bukom, mirisom i intenzitetom prometa ne ometa
stanovanje.

- Ugraena graevina - graevina kojoj se dvije
strane nalaze na meama graevne Ëestice, a s
drugih strana ima neizgraeni prostor (vlastitu
Ëesticu ili javnu povrπinu). Uz graevinu moæe
biti prislonjena pomoÊna graevina.

- Vijenac graevine - istak kroviπta, betonski ili
sl. istak vijenca uz horizontalni ælijeb. Visina do
vijenca na kosom terenu odreuje se kao
prosjeËna visina od konaËno obraenog terena do
vijenca na graevnom pravcu do ulice.

- Viπestambena graevina - zgrada koja ima viπe
od tri (3) stambene jedinice.

- Zamjenska graevina - graevina gradnji koje
prethodi uklanjanje postojeÊe graevine na
graevnoj Ëestici. Gradi se prema odredbama za
gradnju novih graevina, osim ako nije navedeno
drugaËije.

II. ODREDBE ZA PROVO–ENJE

»lanak 4.

Na graevnom podruËju, odnosno u njegovoj
neposrednoj blizini ne mogu se graditi graevine koje bi
svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili
neposredno, ugroæavale æivot i rad ljudi u naselju,
odnosno vrijednosti postojeÊeg okoliπa naselja.

Graevine, Ëija namjena nije u skladu s
UrbanistiËkim planom ureenja sjeverno od Ulice
Eugena KumiËiÊa (u daljnjem tekstu UPU-om) mogu se
zadræati sve do trenutka privoenja planiranoj namjeni,
ali je ne smiju onemoguÊavati.

Sve poljoprivredno zemljiπte u graevnom podruËju
naselja, a koje je UPU-om odreeno za drugu namjenu,
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moæe se do prenamjene i dalje koristiti na dosadaπnji
naËin.

OPΔI UVJETI URE–ENJA PROSTORA I SMJE-
©TAJA GRA–EVINA

»lanak 5

OpÊi uvjeti ureenja prostora primjenjuju se ukoliko
nisu propisane drugaËije odrednice posebnim uvjetima:

- smjeπtaja graevina gospodarskih djelatnosti,
- smjeπtaja graevina druπtvenih djelatnosti,
- i naËinu gradnje stambenih graevina,
- utvrivanja trasa i povrπina prometne, teleko-

munikacijske i komunalne infrastrukturne mreæe,
- ureenja javnih zelenih povrπina.

OpÊi i posebni uvjeti ureenja prostora primjenjuju
se, ukoliko mjerama:

- oËuvanja i zaπtite krajobraznih i prirodnih vrijed-
nosti i kulturno-povijesnih cjelina,

- sprjeËavanja nepovoljna utjecaja na okoliπ,
- provedbe Plana,
nisu propisane drugaËije odrednice.
Sukladno navedenom u stavku 1. 2. ovoga Ëlanka,

primjenjuju se stroæi uvjeti ureenja prostora.

1. UVJETI ODRE–IVANJA I RAZGRANI»AVA-
   NJA POVR©INA JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

»lanak 6.

UPU-om su odreene slijedeÊe osnovne namjene
povrπina:

- Stambena namjena (S)
- Mjeπovita namjena (M)

mjeπovita - preteæito stambena (M1)
mjeπovita - preteæito stambena (M4)

- Javna i druπtvena namjena (D)
- ©portsko rekreacijska namjena (R)
- Zelene povrπine (Z)

javne zelene povrπine (JZP)
zaπtitne zelene povrπine (Z)

- Povrπine infrastrukturnih sustava (IS)
- Vode i vodno dobro.
Razmjeπtaj i veliËina te razgraniËenje povrπina iz

prethodnog stavka ovog Ëlanka prikazani su na
kartografskim prikazima br. 1. “Koriπtenje i namjena
prostora” u mj. 1:2000.

»lanak 7.

Na kartografskim prikazima UPU-a Sjeverno od
Ulice Eugena KumiËiÊa, razgraniËenje povrπina je
izvrπeno na sljedeÊi naËin:

- postojeÊi dio povrπina za razvoj i ureenje naselja
iz prethodnog Ëlanka odreen je na temelju
izgraenog dijela graevnog podruËja u
Generalnom urbanistiËkom planu Grada Bjelovara
(u daljnjem tekstu: GUP-u Bjelovar).

Povrπine pojedinih namjena prostora odreene su na
temelju:

- postojeÊe namjene prostora,
- odrednica GUP-a Bjelovar,
- ostalih podloga, projekata i druge struËne doku-

mentacije;
Povrπine prometne i komunalne infrastrukturne

mreæe odreene su na temelju:
- podataka o izvedenom stanju,
- odrednica GUP-a Bjelovar,
- podataka pribavljenih od tijela dræavne uprave i

pravnih osoba s javnim ovlastima u skladu sa
Ëlankom 29. Zakona o prostornom ureenju,

- ostalih podloga, projekata i druge struËne doku-
mentacije.

Unutar navedenih osnovnih namjena mogu se graditi
i graevine drugih namjena pod uvjetima navedenim u
daljnjim odredbama UPU-a.

»lanak 8.

Ako se graevna Ëestica svojim veÊim dijelom nalazi
u zoni odreene namjene te ima neposredan pristup s
javne prometne povrπine moæe se formirati graevna
Ëestica iz dijela katastarske Ëestice koja se nalazi u zoni
odreene namjene i dijela katastarske Ëestice koji se
nalazi u zoni druge namjene. Graevina na tako
formiranoj graevnoj Ëestici smjestit Êe se na dijelu
Ëestice πto se nalazi na dijelu preteæite namjene.

UrbanistiËko-tehniËki uvjeti i naËin gradnje na
graevnoj Ëestici iz prethodnog stavka ovog Ëlanka
odrediti Êe se kao u zoni preteæite namjene, s time da u
obraËun ulazi samo dio Ëestice koji se odnosi na
preteæitu namjenu.

Detaljno razgraniËavanje izmeu pojedinih namjena
povrπina, granice kojeg se grafiËkim prikazom ne mogu
nedvojbeno utvrditi, odredit Êe se iπËitavanjem plana u
digitalnom obliku.

STAMBENA NAMJENA (S)

»lanak 9.
Povrπine stambene namjene namijenjene su izgradnji

stambenih graevina. Stambena namjena graevine
podrazumijeva minimalno 75% stambenih sadræaja
BRP-e graevine.

Prema karakteristikama izgradnje stambenih
graevina razgraniËene su na povrπine za izgradnju
niskih individualnih i/ili viπestambenih zgrada (S) i
iskljuËivo slobodnostojeÊih obiteljskih kuÊa (S1).
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Na povrπinama stambene namjene ne mogu se graditi
graevine za proizvodnju, skladiπta, servisi, sadræaji koji
bukom i mirisom ometaju stanovanje. Takvi postojeÊi
sadræaji mogu se zadræati bez moguÊnosti πirenja, s
tendencijom prenamjene u namjenu primjerenu
stanovanju.

»lanak 10.

Na povrπinama stambene namjene - S osim
stambenih graevina mogu se graditi i stambeno-
poslovne graevine te prostori i graevine prateÊih
sadræaja.

Prostori i graevine za prateÊe sadræaje tihe i Ëiste
djelatnosti:

- prodavaonice robe dnevne potroπnje max. bruto
povrπine 200 m2,

- zanatstvo (krojaË, postolar, fotograf…)
- druge namjene koje nadopunjuju stanovanje, ali

mu istodobno ne smetaju (osobne usluge, odvjet-
niπtvo, vjerske zajednice, ustanove zdravstvene
zaπtite i socijalne skrbi, parkovi, djeËja igraliπta),

- poslovni prostori - uredi, tihi obrti.
PrateÊi sadræaji mogu biti u sklopu stambene

graevine, uz uvjet da unutar jedne stambene graevine
mogu biti povrπine do najviπe 30% BRP-e. PostojeÊi
prateÊi sadræaji veÊi od propisanih mogu se zadræati, ali
bez poveÊavanja.

Na zasebnoj graevnoj Ëestici veliËine do 1000 m2

mogu biti: prodavaonice robe dnevne potroπnje,
ustanove zdravstvene zaπtite i socijalne skrbi, vjerske
graevine i manje komunalne graevine, igraliπta i manji
parkovi.

»lanak 11.

Na povrπinama stambene namjene - S1 moguÊa je
gradnja iskljuËivo slobodnostojeÊih obiteljskih kuÊa i
sadræaja koji doprinose standardu stanovanja (otvoreni
bazeni, zimski vrtovi i sl.). Gradnja gospodarskih
sadræaja nije moguÊa.

MJE©OVITA NAMJENA (M)

»lanak 12.

MJE©OVITA NAMJENA - PRETEÆITO STAMBENA
- M1

Povrπine mjeπovite - preteæito stambene namjene
(M1) namijenjene su izgradnji stambenih, stambeno-
poslovnih i iznimno gospodarskih, poslovnih ili
proizvodnih graevina.

Na povrπinama mjeπovite - preteæito stambene
namjene (M1), mogu se graditi i ureivati prostori za:

- stambene i stambeno-poslovne graevine,

- gospodarske, poslovne ili proizvodne djelatnosti
koje ne ometaju stanovanje i ne oneËiπÊuju okoliπ,

- prodavaonice robe dnevne potroπnje,
- ustanove zdravstvene zaπtite i socijalne skrbi,
- druge namjene koje nadopunjuju stanovanje ali ga

ne ometaju.
PrateÊi sadræaji iz prethodnog stavka mogu biti u

sklopu stambene graevine, u zasebnoj pomoÊnoj
graevini na graevnoj parceli ili na zasebnoj parceli.
Povrπina prostora za prateÊe sadræaje moæe biti do,
najviπe, 49% BRP-a na graevnoj Ëestici.

Na zasebnim graevnim Ëesticama veliËine do
2000 m2 mogu se graditi graevine gospodarskih,
poslovnih ili proizvodnih djelatnosti prikladnih
tehnologija koje svojim radom mogu osigurati provedbu
mjera zaπtite okoliπa.

»lanak 13.

MJE©OVITA NAMJENA - PRETEÆITO STAMBENA
- M4

Povrπine mjeπovite preteæito stambene namjene (M4)
namijenjene su izgradnji stambenih, stambeno-poslovnih
i iznimno poslovnih graevina.

Na povrπinama mjeπovite namjene - preteæito
stambene (M4) mogu se graditi:

- stambene i stambeno-poslovnih graevine,
- poslovne zgrade preteæito uredske namjene,
- javne upravne i druπtvene namjene,
- graevine za sport i rekreaciju,
- manje trænice za dnevnu opskrbu,
- manje robne kuÊe,
- tihi obrt i usluge,
- ugostiteljski sadræaji,
- graevine prometne i komunalne infrastrukture,
- πportsko rekreativni sadræaji,
- parkovi i djeËja igraliπta.

PrateÊi sadræaji iz prethodnog stavka mogu biti u
sklopu stambene graevine, u zasebnoj pomoÊnoj
graevini na graevnoj parceli ili na posebnoj parceli.
Povrπina prostora za prateÊe sadræaje moæe biti do,
najviπe, 150 m2 BRP-a na graevnoj Ëestici. PostojeÊi
prateÊi sadræaji veÊi od propisanih mogu se zadræati, ali
bez poveÊavanja. Dozvoljene su rekonstrukcije u okviru
postojeÊih gabarita.

Na povrπinama mjeπovite namjene - preteæito
stambene (M4) ne mogu se graditi: veÊi trgovaËki centri,
proizvodni sadræaji, skladiπta i druge namjene koji
zahtijevaju poveÊan promet ili na drugi naËin ometaju
stanovanje.

Posebne parcele za drugu namjenu ne mnogu biti
veÊe od 2000 m2, osim parcela za javnu i druπtvenu
namjenu, te parkovne i zelene povrπine.
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JAVNA I DRU©TVENA NAMJENA (D)

»lanak 14.

U zonama oznake (D) mogu se smjestiti sve vrste
javnih i druπtvenih namjena i prateÊih sadræaja. Smjeπtaj
zona javne i druπtvene namjene prikazan je na
kartografskom prikazu UPU-a, broj 1. “Koriπtenje i
namjena povrπina” u mjerilu 1:2000.

Pod graevinama javne i druπtvene namjene
podrazumijevaju se graevine za:

- upravne djelatnosti (javne sluæbe gradske uprave i
æupanijske ispostave i dr.),

- odgoj i obrazovanje (jaslice, djeËji vrtiÊ, πkole,
visoka uËiliπta i znanost, specijalizirani odgojno-
obrazovni centri, tehnoloπki parkovi i dr.)

- zdravstvo i socijalnu skrb (zdravstveno i miro-
vinsko osiguranje, dom umirovljenika,  veterinar-
ska stanica, ambulanta, ljekarna i sl.),

- kulturne i druπtvene organizacije, udruge i sl.
(knjiænica, Ëitaonica, muzej, galerija, kazaliπte,
kino, prostori politiËkih udruga i udruga graana i
druπtava; kulturno umjetniËkih, sportskih i sl.),

- javne i prateÊe sadræaje (banka, poπta i sl.),
- vjerske graevine (kapela, crkva, samostan),
- za sport i rekreaciju sa prateÊim sadræajima (sport-

ske dvoranske graevine i sportska igraliπta svih
vrsta)

- ostale upravne, javne i prateÊe namjene.

Planom su odreeni prostori za smjeπtaj javnih i
druπtvenih djelatnosti i to:

- unutar povrπina izdvojene javne namjene (D),
- unutar povrπina mjeπovite namjene (M1, M4),
- unutar povrπina stambene namjene (S).
U zoni druπtvene djelatnosti mogu se graditi i druge

(neproizvodne) djelatnosti koje nadopunjavaju osnovnu
funkciju (trgovina, usluge, ugostiteljstvo) te parkova i
djeËjih igraliπta.

Na povrπinama i graevnim Ëesticama za javnu i
druπtvenu ne mogu se graditi veÊi trgovaËki i
ugostiteljski sadræaji, stambene graevine, buËne, neËiste
ili druge neprimjerene djelatnosti koje mogu nepovoljno
djelovati na planiranu namjenu.

©PORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA (R)

»lanak 15.

Sportsko-rekreacijske namjena - nogomet (R4)
podrazumijeva povrπine namijenjene smjeπtaju
pojedinaËnih otvorenih πportskih terena - igraliπta za
nogomet.

Na tim se povrπinama osim otvorenih sportskih
terena moguÊa je i gradnja graevina πto upotpunjuju i
sluæe osnovnoj djelatnosti (garderobe, sanitarije, manji

ugostiteljski sadræaji), ukupnoga BRP-a do 150 m2/ha
cjelovite ureene sportsko-rekreacijske povrπine
graevne Ëestice. PrateÊi se sadræaji mogu graditi
istodobno ili nakon ureivanja otvorenih sportsko-
rekreacijskih igraliπta.

ZELENE POVR©INE (Z)

»lanak 16.

Ovim planom zelene povrπine odreene su za
koriπtenje kao javne zelene povrπine (JZP) i zaπtitne
zelene povrπine (Z).

Javne zelene povrπine (JZP) su hortikulturno ureene
parkovne povrπine - javni parkovi. Javni park je javni
neizgraeni prostor oblikovan planski rasporeenom
vegetacijom i sadræajima temeljno ekoloπkih obiljeæja,
namijenjen πetnji i odmoru graana. Gradnja graevina,
sadræaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom
planirane parkovne povrπine u cjelini, a odreena je
odredbama za provoenje ovog Plana.

Zaπtitne zelene povrπine (Z) oblikovane su za potrebe
zaπtite okoliπa (erozija, voda, potoËne doline, zaπtita od
buke, zaπtita zraka i druge zaπtitne zone).

Unutar ovih povrπina zabranjuje se gradnja novih
graevina izuzev onih Ëija je gradnja u funkciji Ëuvanja
i odræavanja prostora (rezervoari, podzidi, kaptaæe,
kanali i sl.).

Dijelovi povrπina odreenih za drugu osnovnu
namjenu mogu se ureivati kao parkovne i zelene
povrπine.

POVR©INE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
(IS)

»lanak 17.

Povrπine infrastrukturnih sustava su povrπine na
kojima se mogu graditi komunalne graevine i ureaji i
graevine infrastrukture na posebnim prostorima i
graevnim Ëesticama, te linijske i povrπinske graevine
za promet.

Na povrπinama predvienima za gradnju graevina
infrastrukture mogu se graditi komunalne i infra-
strukturne graevine i ureaji  svih vrsta. Na povrπinama
predvienima za linijske, povrπinske i druge infrastruk-
turne graevine prometa mogu se graditi i ureivati:
uliËna mreæa i trgovi, parkiraliπta i garaæe, autobusne
stanice i terminali s prateÊim sadræajima, mreæa
biciklistiËkih staza i traka, pjeπaËke zone, putovi i sl.,
benzinske postaje s prateÊim sadræajima.

Povrπine infrastrukturnih sustava mogu se ureivati
unutar prostora odreenih za druge preteæite namjene (ne
odnosi se na magistralnu infrastrukturu).
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2.  UVJETI SMJE©TAJA GRA–EVINA GOSPO-
     DARSKIH DJELATNOSTI

»lanak 18.

Pod graevinama gospodarskih djelatnosti
podrazumijevaju se graevine za obavljanje razliËitih
djelatnosti koji svojim postojanjem i radom ne oteæavaju
i ne ugroæavaju ostale funkcije i okoliπ u naselju.

»lanak 19.

Smjeπtaj graevina gospodarskih djelatnosti moguÊ
je:

- u sklopu zona mjeπovite namjene:
- zone mjeπovite-preteæito stambene namjene (M1)
- zone mjeπovite-preteæito stambene namjene (M4)

- u sklopu zona stambene namjene (S).

»lanak 20.

Izgradnja, odnosno rekonstrukcija graevina
gospodarske namjene, na povrπinama mjeπovite
namjene - preteæito stambene (M1) na zasebnim
graevnim Ëesticama povrπine do 2.000 m2 treba biti
tako koncipirana da:

- budu izgraene na slobodnostojeÊi naËin u odnosu
na graevine na susjednim graevnim Ëesticama;

- budu izgraene na mjeπoviti (slobodnostojeÊi,
poluugraeni ili ugraeni) naËin u odnosu na gra-
evine na istoj graevnoj Ëestici (poslovni kom-
pleksi);

- na parceli moæe biti viπe graevina, ovisno o te-
hnoloπkom procesu;

- najveÊi koeficijent izgraenosti graevinske Ëestice
(Kig) iznosi do 0,5;

- najveÊi koeficijent iskoristivosti graevinske
Ëestice (Kis) iznosi do 1,2;

- najmanji prirodni ozelenjeni teren je 20% graevne
Ëestice, a prema susjednim Ëesticama druge namje-
ne mora biti izveden zaπtitni zeleni pojas zasaen
visokim zelenilom;

- najveÊa visina vijenca graevine od kote konaËno
ureenog terena je H

V
 = 9,00 m, a najveÊa visina

sljemena H
s
 = 11,00 metara. Iznimno, neki dijelovi

graevine mogu biti viπi ako je to potrebno zbog
odvijanja tehnoloπkoga procesa (dimnjak, kran i
sl.);

- kota zavrπne plohe poda na razini prizemlja moæe
biti najviπe na visini do 1,0 m iznad konaËno
dovrπenoga i zaravnatog tla uokolo zgrade;

- najmanja udaljenost graevine od svih susjednih
Ëestica mora iznositi najmanje polovicu zabatne
visine graevine (H/2), ali ne manje od 3,0 m. Kod
rekonstrukcije i dogradnje moæe se zadræati
postojeÊa udaljenost i ako je manja od nave-
dene;

- udaljenost graevina od regulacijskog pravca
prometnice mora biti najmanje 10 metara, odnosno
prati liniju uliËnog proËelja kada je manja od 10 m,
(osim za dogradnje legalno izgraenih graevina);

- graevna Ëestica mora imati osiguran pristup na
javnu prometnu povrπinu najmanje πirine kolnika
od 5,5 m (osiguranje prilaza vozilima za hitne
intervencije plus prostor za drvored);

- povrπina graevinske Ëestice obuhvaÊa povrπinu
potrebno za redovitu upotrebu graevine πto
ukljuËuje utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila,
potrebne parkiraliπno garaæne povrπine korisnika
graevine;

- ograda treba biti postavljena na regulacijskom
pravcu s parapetom od najviπe 0,5 m visine, a
preostalim dijelom providna do ukupne visine od
najviπe 1,8 m. UliËna ograda od æivice ne moæe
biti viπa od 1,50 m;

- krovovi mogu biti izvedeni kao ravni, baËvasti, πed
ili kosi. Nagib kosog krova je od 25° do 35°. Izbje-
gavati svijetle i reflektirajuÊe boje pokrova;

- na Ëesticama s postojeÊim graevinama poslovne
namjene moguÊi su svi oblici graevinskih zahvata
(primjerice: nova gradnja, dogradnje, nadogradnja,
i dr.) ako su u skladu s opÊim i posebnim
odredbama ovoga Plana;

- u pogledu ostalih uvjeta ureenja budu primije-
njeni uvjeti smjeπtaja i naËina gradnje koji su
propisani za stambene graevine odnosno prema
programu i normativima osnovne namjene.

»lanak 21.

Izgradnja, odnosno rekonstrukcija poslovnih
graevina unutar povrπina za mjeπovitu - preteæito
stambenu namjenu (M4) i stambenu namjenu (S)
moæe se dozvoliti na zasebnim graevnim parcelama i
treba biti tako koncipirana da:

- parcela ne moæe biti veÊa od 2.000 m2 osim parce-
la za javnu i druπtvenu namjenu te zelene po-
vrπine;

- budu izgraene na slobodnostojeÊi naËin;
- graevna Ëestica mora imati osiguran neposredni

pristup na javnu prometnu povrπinu najmanje
πirine kolnika od 5,5 m;

- povrπina graevinske Ëestice obuhvaÊa povrπinu
potrebno za redovitu upotrebu graevine πto
ukljuËuje i potrebne parkiraliπno garaæne povrπine
korisnika graevine sukladno posebnim norma-
tivima za djelatnost;

- najmanje 20% od ukupne povrπine graevne
Ëestice mora biti ozelenjeno;

- u pogledu ostalih uvjeta ureenja budu primi-
jenjeni uvjeti smjeπtaja i naËina gradnje koji su
propisani za stambene graevine, odnosno prema
programu i normativima osnovne namjene.
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»lanak 22.

Prostori za poslovne djelatnosti mogu se ureivati i
u sklopu osnovne namjene:

- unutar povrπina stambene namjene (S).
- unutar povrπina mjeπovite preteæito stambene

namjene (M4)
- unutar povrπina mjeπovite preteæito stambene

namjene (M1)
Izgradnja, odnosno rekonstrukcija stambeno-

poslovnih i poslovnih graevina u sklopu stambeno
poslovne parcele treba biti tako koncipirana da:

- poslovni prostor moæe biti do najviπe 150 m2 do-
zvoljene BRP individualne i obiteljske stambene
izgradnje unutar povrπine stambene (S) i mjeπovite
preteæito stambene namjene (M4);

- unutar zone mjeπovite preteæito stambene namjene
(M4) kada se na istoj graevnoj parceli uz
stambenu gradi i gospodarska zgrada, veliËina
graevne parcele moæe biti do 1000 m2;

- poslovni prostor moæe biti do najviπe 40% BRP
stambene zgrade unutar povrπina mjeπovite
preteæito stambene namjene (M1);

- poslovne odnosno gospodarske graevine mogu se
smjestiti do udaljenosti min H/2 od pozadinske
mee, ali ne manje od 3 m.

- gospodarske graevine, ako su posebne graevine
na parceli (odvojene od stambene graevine) mogu
biti samo slobodnostojeÊe i :
• maksimalna visina gospodarske graevine do

vijenca (Hv) = 4,2 m
• maksimalna visina gospodarske graevine do

sljemena (Hs) = 6,0 m
• udaljene min H/2 od susjednih mea, ali ne ma-

nje od 3,0 m. Izuzetno - gospodarska graevina
moæe se jednom stranom pribliæiti susjednoj
mei na udaljenost minimalno 1,0 m ako je
udaljenost od postojeÊe ili planirane susjedne
graevine minimalno 6,0 m.

- iznad poslovne ili pomoÊne dvoriπne graevine,
osim iznad garaæe koja se gradi kao posebna
graevina, moæe se u potkrovlju nalaziti jedna
zasebna stambena jedinica ako su zadovoljene
ostale odredbe ovog Plana.

- postojeÊe gospodarske poslovne graevine u iz-
graenim dijelovima stambene namjene S1,
mjeπovite namjene M4 te mjeπovite namjene M1
koje su veÊe od prethodno utvrenog mogu se
zadræati te je dozvoljena rekonstrukcija u okviru
postojeÊih gabarita;

- povrπina graevinske Ëestice obuhvaÊa povrπinu
potrebno za redovitu upotrebu graevine πto
ukljuËuje i potrebne parkiraliπno garaæne povrπine
korisnika graevine sukladno posebnim
normativima za djelatnost.

- u pogledu ostalih uvjeta ureenja budu primije-
njeni uvjeti smjeπtaja i naËina gradnje koji su
propisani za stambene graevine, odnosno prema
programu i normativima osnovne namjene.

3.  UVJETI SMJE©TAJA GRA–EVINA DRU©-
    TVENIH DJELATNOSTI

»lanak 23.

Planom su odreeni prostori za smjeπtaj javnih i
druπtvenih  djelatnosti i to:

- unutar povrπina izdvojene javne i druπtvene na-
mjene (D),

- unutar povrπina πportsko-rekreacijske namjene
(R4),

- unutar povrπina mjeπovite i stambene namjene
(M, S).

»lanak 24.

U sklopu povrπina za javnu i druπtvenu namjenu
(D) izgradnja treba biti tako koncipirana da:

- povrπina graevne Ëestice utvruje se shodno po-
trebama te graevine, ali ne viπe od 2000 m2 i u
pravilu obuhvaÊa zemljiπte ispod graevine i
zemljiπte potrebno za redovitu uporabu graevine,

- na graevnoj Ëestici za gradnju graevina druπtve-
nih djelatnosti moæe se graditi jedna ili viπe
graevina;

- povrπina graevne Ëestice graevine predπkolske
ustanove iznosi najmanje 40 m2 po djetetu, ako je
graevina jednoetaæna, odnosno najmanje 25 m2

po djetetu, ako je graevina dvoetaæna s tim da
povrπina graevne Ëestice ne moæe biti manja od
2.000 m2;

- povrπina graevne Ëestice πkolske graevine (πkol-
ska zgrada, prostor za odmor i rekreaciju, vanjski
πportski tereni, zelene povrπine i drugo), odreena
je normativom od 30 do 50 m2 po uËeniku;

- izgradnja graevina na slobodnostojeÊi i polu-
ugraeni naËin;

- katnost je odreena sa dvije nadzemne etaæe
(Po + S + P + 1 kat+ Pk), broj etaæa moæe biti i
veÊi (Po + P + 2 kata) ako je zadovoljen uvjet o
max. visini sljemena od 12 m. U tom sluËaju
vijenac graevine je viπi od 8,0 m, a kroviπte
blaæeg nagiba, ili su krovne kuÊice duæine veÊe od
polovine duæine proËelja, pa potkrovlje prelazi u
etaæu (II) drugog kata. U tom sluËaju mora se
projektom prikazati oblikovanje i usklaenost
graevine sa okolnom izgradnjom; Kod zgrada Ëija
se visina ne moæe mjeriti brojem katova  najveÊa
dozvoljena visina vijenca je 8,00 metara; VeÊa
visina je dozvoljena za pojedine dijelove graevine
(zvonik, dimnjak, kotlovnice i sl.);
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- max kig za slobodnostojeÊi naËin izgradnje iznosi
0,3, a za poluugraeni 0,4;

- kota zavrπne plohe poda na razini prizemlja moæe
biti najviπe na visini do 1,0 metara iznad konaËno
dovrπenoga i zaravnatog tla uokolo zgrade;

- najmanja udaljenost graevine od susjednih Ëestica
je H/2, ali ne manje od 3,0 m;

- graevna Ëestica mora imati osiguran pristup na
javnu prometnu povrπinu najmanje πirine kolnika
od 5,5 m;

- zgrade javne i druπtvene namjene treba oblikovati
tako da se uklope u ambijent, πtujuÊi vrijedna
naslijeena graditeljska, ambijentalna i krajobrazna
obiljeæja. PreporuËa se kosi krov, ali se dozvoljava
i izvedba ravnog krova ako ona ne naruπava
cjelovitost proËelja ulice i grupe zgrada u kojoj se
gradi;

- udaljenost graevinske linije od regulacijske linije
treba odrediti u pravilu tako da je ispred zgrade
predvrt. Kod zgrada koje se ugrauju u veÊ
djelomice uobliËeno gradsko tkivo, graevinsku
liniju treba prilagoditi okolnoj izgradnji;

- najmanje 30% od ukupne povrπine graevne Ëe-
stice mora biti ureeno kao parkovno zelenilo,

- se graevna Ëestica predπkolske graevine obve-
zatno ogradi providnom ogradom do visine od
najviπe 1,5 m bez detalja koji bi bili opasni po
djecu i ljude,

- se pri projektiranju graevina preporuËuju slijedeÊi
normativi:

- za primarnu zdravstvenu
zaπtitu 0,10 m2 po stanovniku

- za djelatnost druπtvenih i
kulturnih organizacija 0,20 m2 po stanovniku

- za javne djelatnosti (poπte,
banke i sl.) 0,10 m2 po stanovniku

- za odgoj i obrazo-
vanje prema posebnim propisima

Navedeni normativi odreuju minimalne potrebe
kvalitetnog opremanja.

- ako se predπkolske graevine grade sjeverno od
postojeÊe graevine, njihova udaljenost od te
graevine mora iznositi najmanje tri njezine visine,
odnosno ako se ispred navedenih graevina gradi
nova graevina, njena udaljenost prema jugu od
navedenih javnih sadræaja ne moæe biti manja od
tri visine,

- graevine moraju biti izvedene u skladu s poseb-
nim propisima koji se odnose na arhitektonske
barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovniπtva,

- na graevinskoj Ëestici namijenjenoj za graevine
druπtvenih djelatnosti, odnosno na javnoj
prometnoj povrπini uz tu Ëesticu potrebno je
osigurati broj parkiraliπnih mjesta sukladno
posebnim normativima,

- parkiraliπte ili garaæu za goste i zaposlene treba
osigurati sukladno posebnim normativima na
predmetnoj ili susjednoj parceli.

»lanak 25.

Izgradnja javnih i druπtvenih graevina unutar
povrπina druge namjene; stambene i mjeπovite
namjene (S, M1 i M4) na zasebnim graevnim
Ëesticama treba biti tako koncipirana da:

- povrπina graevne Ëestice utvruje se shodno po-
trebama te graevine i u pravilu obuhvaÊa
zemljiπte ispod graevine i zemljiπte potrebno za
redovitu uporabu graevine;

- na graevnoj Ëestici za gradnju graevina druπtve-
nih djelatnosti moæe se graditi jedna ili viπe
graevina;

- budu izgraene na slobodnostojeÊi ili poluugraeni
naËin;

- graevna Ëestica mora imati osiguran pristup na
javnu prometnu povrπinu, najmanje πirine kolnika
od 5,5 m;

- da se izvede u skladu s posebnim propisima koji
se odnose na arhitektonske barijere;

- parkiraliπte ili garaæu za goste i zaposlene treba
osigurati na predmetnoj, ili susjednoj parceli;

- prateÊi sadræaji Ëine najviπe 20% BRP, osim ugo-
stiteljskih koji Ëine najviπe 10%;

- pod prateÊim sadræajima podrazumijevaju se pro-
stori za ugostiteljske i druge poslovne sadræaje u
sklopu osnovne graevine izuzev vjerske i
predπkolske graevine;

- najviπa visina graevine prateÊih sadræaja je dvije
nadzemne etaæe (P + 1 kat) πto odgovara visini
vijenca od 8,0 metara;

- u pogledu ostalih uvjeta ureenja budu primijenje-
ni uvjeti smjeπtaja i naËina gradnje koji su
propisani za osnovne graevine unutar povrπine
preteæite namjene (S,M) odnosno prema programu
i normativima osnovne namjene.

»lanak 26.

Unutar povrπina stambene i mjeπovite namjene (S,
M1, M4) mogu se koristiti dijelovi stambene ili
stambeno-poslovne ili poslovne graevine za javnu i
druπtvenu namjenu (npr. poslovnice banaka, poπta,
ljekarna i sl.) i to na naËin:

- prostori javnih sadræaja smjeπtavaju se u prizemnoj
etaæi i ne mogu biti veÊi od 30% BRP, odnosno
kao posebno odreeno za stambene graevine;
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- da se na graevinskoj parceli osiguraju potrebne
parkiraliπne povrπine sukladno posebnim nor-
mativima,

- da se izvede u skladu s posebnim propisima koji
se odnose na arhitektonske barijere;

- ne mogu se smjeπtavati uz neprikladne poslovne
djelatnosti (koje bi mogle ometati javnu funkciju);

- u pogledu ostalih uvjeta ureenja budu primijenje-
ni uvjeti smjeπtaja i naËina gradnje koji su
propisani za osnovne graevine unutar povrπine
preteæite namjene (S, M1, M4), odnosno prema
programu i normativima osnovne namjene.

»lanak 27.

Izgradnja, rekonstrukcija i ureenje sportsko
rekreacijskih graevina i sadræaja unutar povrπina
sportsko rekreacijske namjene (R4) treba biti tako
koncipirano da:

- oblik i veliËina graevne parcele moraju omoguÊiti
smjeπtaj svih sadræaja vezanih uz sportsko-
rekreativnu namjenu (graevine, igraliπta, parki-
raliπni prostor, komunalno-tehniËka infrastruktura,
prateÊi sadræaji i dr.);

- se omoguÊuje smjeπtaj otvorenih sportskih igraliπta
na meama;

- pod prateÊim sadræajima podrazumijevaju se manje
graevine u funkciji sporta i rekreacije (garderobe,
sanitarije, ugostiteljski sadræaji);

- najveÊa visina prateÊih graevina je jedna nadzem-
ne etaæe (Pr+Pk);

- ukupna povrπina izgraenih prateÊih sadræaja ne
moæe biti veÊa od 1,5% cjelovite ukupne ureene
povrπine parcele;

- najmanja udaljenost graevina prateÊih sadræaja od
susjednih Ëestica mora biti veÊa ili jednaka
polovici njezine visine (H/2), ali ne manja od
3,0 m,

- graevna Ëestica, odnosno πportsko rekreacijski
centar mora imati osiguran pristup na javnu
prometnu povrπinu najmanje πirine kolnika od
5,5 m;

- se omoguÊuje postavljanje prozirne ograde na gra-
nici graevne Ëestice najveÊe visine od 2,0 m,
odnosno zaπtitnih ograda propisane visine uz
otvorena sportska igraliπta;

- prostor za potrebna parkiraliπna mjesta osigurava
se na parceli sukladno posebnim normativima.

»lanak 28.

Izgradnja, rekonstrukcija i ureenje sportsko
rekreacijskih graevina i sadræaja unutar povrπina
za preteæito druge namjene (S, M1, M4) treba biti tako
koncipirana da:

- povrπina graevne parcele odreena je prema nor-
mativima za osnovnu namjenu odnosno kao
posebnoodreeno,

- najmanje 30% od ukupne povrπine mora biti ure-
eno kao parkovno zelenilo,

- pod prateÊim sadræajima podrazumijevaju se manji
ugostiteljski i trgovaËko-usluæni sadræaji i drugi
sadræaji koji su svojom namjenom spojivi sa
osnovnom djelatnoπÊu i ne ometaju funkcioniranje
susjednih graevina;

- prateÊi i pomoÊni sadræaji mogu biti najviπe 30%
u BRP;

- graevna Ëestica mora imati osiguran pristup na
javnu prometnu povrπinu najmanje πirine kolnika
od 5,5 m;

- najmanja udaljenost graevina od susjednih Ëestica
i najviπa visina graevina moæe iznositi kao
propisani za osnovne graevine unutar povrπine
preteæite namjene (S,M),

- prostor za potrebna parkiraliπna mjesta osigurava
se na parceli sukladno posebnim normativima;

- se omoguÊuje postavljanje providne zaπtitne ogra-
de propisane visine uz otvorena sportska igraliπta;

- graevine moraju biti izvedene u skladu s poseb-
nim propisima koji se odnose na arhitektonske
barijere, tako da nema zapreka za kretanje niti
jedne kategorije stanovniπtva;

- u pogledu ostalih uvjeta ureenja budu primijenje-
ni uvjeti smjeπtaja i naËina gradnje koji su
propisani prema programu i normativima osnovne
namjene (S, M).

4.  UVJETI I NA»IN GRADNJE STAMBENIH
     GRA–EVINA

»lanak 29.

Stanovanje, kao osnovna gradska namjena, predvia
se:

- unutar povrπina stambene namjene (S i S1),
- unutar povrπina mjeπovite namjene (M1, M4).
Nove stambene graevine se mogu graditi kao:
- individualne stambene graevine i
- viπestambene graevine (sa tri ili viπe stambenih

jedinica).

»lanak 30.
Izgradnja individualne stambene graevine unutar

povrπina stambene namjene (S) i mjeπovite preteæito
stambene namjene (M1, M4) treba biti tako
koncipirana da:

- minimalna veliËina graevne Ëestice za slobodno-
stojeÊi naËin gradnje iznosi 350 m2, a za
poluugraeni naËin izgradnje 275 m2
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- ako se dio katastarske Ëestice mora prikljuËiti
javnoj povrπini u cilju osiguranja potrebnog
koridora za prometnice, za tu povrπinu moæe
povrπina graevne parcele biti manja od propisane,

- minimalna πirina graevne Ëestice za samostojeÊe
stambene graevine iznosi 14 metara i 11 m za
poluugraene graevine,

- najveÊi koeficijent izgraenosti graevinske Ëestice
(Kig) iznosi do 0,5,

- najveÊi kis je 0,8,
- graevine budu izgraene na samostojeÊi, polu-

ugraeni i ugraeni naËin u odnosu na graevine
na susjednim graevnim Ëesticama;

- najveÊi BRP je 400 m2 za samostojeÊe i 250 m2 za
poluugraene graevine,

- Katnost je odreena sa dvije nadzemne etaæe
(Po+S+P+1+Pk), broj etaæa moæe biti i veÊi
(Po+P+2) ako je zadovoljen uvjet o max. visini
sljemena. U tom sluËaju vijenac graevine je viπi
od 8,0 m., a kroviπte blaæeg nagiba, ili su krovne
kuÊice duæine veÊe od polovine duæine proËelja, pa
potkrovlje prelazi u etaæu  (II) drugog kata. U tom
sluËaju mora se projektom prikazati oblikovanje i
usklaenost graevine sa okolnom izgradnjom;

- max. visine do vijenca Hv = 8,0 m i max. visina
do sljemena Hs = 12,0 m;

- kroviπta mogu biti kosa, nagiba ne veÊeg od 350.
Kroviπta mogu biti i ravna, blagog nagiba ili
mansardna ako se po oblikovanju uklapaju u
okoliπ;

- pokrove je u pravilu potrebno izvoditi od crijepa,
ili sliËnih kvalitetnih materijala.

- najmanji ozelenjeni prirodni teren je 20% graevne
Ëestice, obavezno je ureivanje predvrta zelenilom,

- na jednoj graevnoj parceli moæe se graditi samo
jedna obiteljska kuÊa, individualna stambena ili
stambeno-poslovna graevina i uz nju pomoÊne ili
poslovne graevine;

- iznad poslovne ili pomoÊne dvoriπne graevine,
osim iznad garaæe koja se gradi kao posebna
graevina, moæe se u potkrovlju nalaziti jedna
zasebna stambena jedinica ako su zadovoljene
ostale odredbe ovog Plana.

- stambene graevine trebalo bi graditi na uliËnom
graevinskom pravcu, a pomoÊne graevine iza
stambenih po dubini parcele,

- pomoÊne graevine mogu se graditi prislonjene uz
osnovnu graevinu na poluugraeni naËin, kao
samostojeÊe graevine i na mei, kao dvojne
graevine, uz uvjet da je zid prema susjednoj
Ëestici izveden od vatrootpornog materijala, da
nisu izvedeni nikakvi otvori prema susjednoj
Ëestici, da se odvod krovne vode i snijega rijeπi na
pripadajuÊu graevnu Ëesticu,

- najveÊa etaæna visina pomoÊne graevine je jedna
nadzemna etaæa uz moguÊnost gradnje podruma i
potkrovlja, visina do vijenca pomoÊne graevine
(osim garaæa) iznosi max. 4,0 m, a do sljemena 5,5 m,

- pomoÊne graevine mogu se graditi iza graevnog
pravca glavne graevine. Iznimno, na strmom
terenu i ako prostorne moguÊnosti dopuπtaju,
garaæa se moæe graditi na regulacijskom pravcu
ako ne ometa promet i ako je usklaena sa
okolnom gradnjom,

- pomoÊne graevine (osim sjenica, nadstreπnica i
pojedinaËnih garaæa) mogu imati podrum,
prizemlje i potkrovlje,

- graevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoÊ-
ne graevine i sl.) ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne graevne
Ëestice. Iznimno, manja udaljenost je moguÊa, kad
se radi o zamjeni postojeÊe graevine novom pa se
moæe zadræati manji postojeÊi razmak graevina, i
u sluËaju ako su i susjedne graevine u uliËnom
potezu preteæno smjeπtene s jednom (istom)
stranom na udaljenost 1,0 m ili manje od susjedne
mee i ako je osiguran minimalni razmak izmeu
graevina 4,0 m. U tom sluËaju udaljenost ne moæe
biti manja od πirine ispusta krova.

- ako je graevina smjeπtena na udaljenosti manje od
1,0 m. od susjedne mee na toj strani graevine ne
mogu se projektirati ni izvoditi otvori prema
susjednoj parceli,

- ako je graevina udaljena minimalno 1,0 m od su-
sjedne mee, u tom zidu mogu se izvesti prozori
max. veliËine 120 x 60 cm, parapet min. 1,8 m. sa
otklopnim krilom i mutnim ostakljenjem,

- graevine koje se grade kao poluugraene, jednom
svojom stranom se prislanjaju vatrobranim zidom
na granicu susjedne graevne parcele ili na
susjednu graevinu, dok udaljenost od suprotne i
pozadinske mee ne moæe biti manja od 3,0 m,

- terase, otvorena stubiπta, balkoni, loe, istaci i sl.
ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m
od susjedne graevne Ëestice,

- udaljenost graevine od regulacijske linije je naj-
manje 5,0 m, a iznimno i manje kod interpolacija
u skladu s kontinuiranim graevnim pravcem
susjednih graevina,

- iznimno na regulacijskom pravcu moæe se izgraditi
garaæa,

- ograde se izvode kao transparentne ili od æivice.
Podnoæje ograde ne moæe biti viπe od 50 cm, a
izvodi se kao betonsko, cigleno ili kameno. Dio
ograde iznad punog podnoæja mora biti prozraËan,
izveden od drveta, metalnih profila ili drugog
materijala uz uvjet da se ograda izvede bez oπtrih
ili opasnih elemenata. UliËna ograda od materijala
ne smije biti viπa od 1,80 m, a uliËna ograda od
æivice ne moæe biti viπa od 1,50 m,
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- Slobodne povrπine parcele prema uliËnim regula-
cijskim linijama do dubine od min. 3,0 m potrebno
je urediti i zasaditi zelenilom,

- nadstreπnice namijenjene za natkrivanje parkirali-
πta, terasa, stubiπta, ulaznih prostora, otvorenih
povrπina graevne Ëestice i sl., najveÊe su ukupne
povrπine 25 m2 na graevnoj Ëestici i  ne uraËuna-
va se u BRP, ali se uraËunava u izgraenost
graevne Ëestice (osim nadstreπnice nad ulazom u
graevinu), a za smjeπtaj primjenjuju se pravila za
pomoÊne graevine,

- potreban broj PGM osigurava se na graevnoj Ëe-
stici prema normativu min. 1PGM/1 stan,

- kod rekonstrukcije i gradnje zamjenske graevine
postojeÊa izgraenost graevne Ëestice, kis i visina
veÊi od propisanog mogu se zadræati ali bez
poveÊavanja.

»lanak 31.

Izgradnja individualne stambene graevine (obi-
teljske kuÊe) unutar povrπina stambene namjene (S1)
treba biti tako koncipirana da:

- bude izgraene na slobodnostojeÊi naËin;
- minimalna veliËina graevne parcele iznosi 700 m2,
- minimalna πirina graevne Ëestice iznosi 20,0 me-

tara;
- najveÊi koeficijent izgraenosti graevinske Ëestice

(Kig) iznosi do 0,3,
- najveÊi koeficijent iskoristivosti graevinske Ëes-

tice (Kis) iznosi do 0,8,
- najveÊa visina je dvije nadzemne etaæe (Po + Pr +

1kat ili Po+S+Pr+PK), max. visine do vijenca Hv
= 6,0 m i max. visina do sljemena Hs = 10,0 m;

- najmanji ozelenjeni prirodni teren je 40% graevne
Ëestice, obavezno je ureivanje predvrta zelenilom,

- graevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoÊ-
ne graevine i sl.) ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne graevne
Ëestice,

- uz osnovnu stambenu graevinu mogu se na istoj
graevnoj Ëestici graditi pomoÊne graevine
odnosno graevine u funkciji osnovne graevine
(otvoreni bazeni, zimski vrtovi i sl.),

- pomoÊne graevine mogu se graditi prislonjene uz
osnovnu graevinu na poluugraeni naËin, i kao
samostojeÊe graevine,

- najveÊa etaæna visina pomoÊne graevine je jedna
nadzemna etaæa uz moguÊnost gradnje podruma i
potkrovlja bez nadozida,

- udaljenost graevine od regulacijske linije je naj-
manje 5,0 m,

- na graevnoj se Ëestici mogu graditi: bazen, tenis-
ko igraliπte i sl., a koji se ne uraËunavaju u
izgraenost graevne Ëestice,

- nadstreπnice namijenjene za natkrivanje parkira-
liπta, terasa, stubiπta, ulaznih prostora, otvorenih
povrπina graevne Ëestice i sl., najveÊe su ukupne
povrπine 25 m2 na graevnoj Ëestici i  ne uraËu-
nava se u BRP, ali se uraËunava u izgraenost
graevne Ëestice (osim nadstreπnice nad ulazom u
graevinu), a za smjeπtaj primjenjuju se pravila za
pomoÊne graevine,

- potreban broj PGM osigurava se na graevnoj Ëes-
tici prema normativu min. 1PGM/1 stan,

»lanak 32.

Izgradnja viπestambene graevine moguÊa je unutar
povrπina stambene namjene (S) i mjeπovite preteæito
stambene namjene (M1 i M4) treba biti tako
koncipirana da:

- bude izgraene na slobodnostojeÊi i poluugraeni
naËin u odnosu na graevine na susjednim
graevnim Ëesticama sa najviπe πest (6) stanova;

- minimalna veliËine graevne Ëestice je 450 m2 za
slobodnostojeÊi i 300 m2 za poluugraeni naËin
gradnje;

- najveÊi koeficijent izgraenosti graevinske par-
cele (Kig) iznosi do 0,4 za slobodnostojeÊi i 0,5 za
poluugraeni naËin gradnje;

- najveÊi koeficijent iskoristivosti graevinske parce-
le (Kis) iznosi do 1,2,

- najveÊa visina je dvije nadzemne etaæe (Po + S +
Pr +1 kat+Pk), max visine vijenca 8,0 m,

- najmanji ozelenjeni prirodni teren je 20% graevne
Ëestice;

- najmanja udaljenost graevine od susjednih gra-
evnih Ëestica mora biti veÊa ili jednaka H/2, ali
ne manja od 3,0 m;

- na graevnoj Ëestici viπestambene graevine moæe
se graditi samo jedna viπestambena graevina i
garaæe koje su u funkciji stambenog prostora;

- u sklopu viπestambenih graevina mogu se nalaziti
sadræaji javne i druπtvene namjene te poslovni
prostori Ëiste i tihe namjene;

- komunikacijski prostori za pristup stanovima mo-
raju biti potpuno odvojeni od prostora za pristup
prostorima dodatnih sadræaja. Iznimno, sadræaji
koji se prema posebnim propisima mogu obavljati
u stambenim prostorima mogu imati pristup iz
komunikacijskih prostora za pristup stanovima;

- potreban broj PGM osigurava se na graevnoj Ëes-
tici prema normativu min. 1PGM/1 stan.

- u pogledu ostalih uvjeta ureenja budu primije-
njeni uvjeti smjeπtaja i naËina gradnje koji su
propisani za stambene graevine, odnosno prema
programu i normativima osnovne namjene;
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5. UVJETI URE–ENJA ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA PRO-
METNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMU-
NALNE MREÆE S PRIPADAJUΔIM OBJEK-
TIMA I POVR©INAMA

»lanak 33.
Infrastrukturnim graevinama smatraju se linijske i

povrπinske graevine prometnog, telekomunikacijskog,
energetskog i vodnogospodarskog sustava, a njihove
vrste i tipovi odreeni su posebnim propisima.

Pri projektiranju i izvoenju pojedinih graevina i
ureaja prometne i komunalne infrastrukture potrebno se
pridræavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti
od ostalih infrastrukturnih objekata i ureaja te pribaviti
suglasnosti ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Trase i lokacije telekomunikacijskih i komunalnih
infrastrukturnih graevina u grafiËkom dijelu Plana
usmjeravajuÊeg su znaËenja i dozvoljene su
odgovarajuÊe prostorne prilagodbe koje ne odstupaju od
koncepcije rjeπenja.

»lanak 34.
Sve javne prometne povrπine unutar graevnog

podruËja, na koje postoji neposredan pristup s graevnih
Ëestica ili su uvjet za formiranje graevnih Ëestica,
moraju se projektirati, graditi i ureivati na naËin da se
omoguÊi voenje komunalne infrastrukture (vodovod,
odvodnja, plinska, elektroenergetska i telekomuni-
kacijska mreæa).

Prilaz sa graevne Ëestice na javnu prometnu
povrπinu treba odrediti tako da se ne ugroæava javni
promet.

Graevine koje Êe se graditi uz dræavnu, æupanijsku
i lokalnu cestu ne smiju biti od nje udaljene manje od
udaljenosti odreene propisima o javnim cestama,
odnosno posebnim uvjetima prikljuËenja od organizacije
koja tim cestama upravlja.

PrikljuËivanje graevina na komunalnu infrastrukturu
obavlja se na naËin propisan od nadleænog distributera.

»lanak 35.
Graevne Ëestice graevina infrastrukturnih sustava

(trafo-stanice, mjerno-redukcijske stanice i sliËno) mogu
imati minimalnu povrπinu jednaku tlocrtnoj veliËini
graevine i ne moraju imati regulacijski pravac.

Ukoliko se graevine iz stavka 1. ovog Ëlanka
postavljaju na javnu povrπinu ili na graevnu Ëesticu
neke druge graevine, ne mora se formirati posebna
graevna Ëestica.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreæe

»lanak 36.
Odreen je sustav i hijerarhija uliËne i prometne

mreæe te su u skladu s time osigurane πirine planskih

koridora prometnica, odnosno javnih ulica kako sli-
jedi:

Za nove prometnice na joπ neizgraenom prostoru
- sabirna prometnica 11,0 - 16,0 m
- ostale ulice 9,2 m
Za prometnice u izgraenim dijelovima prostora

koridori mogu biti i manji, ali ne manji od:
- sabirna prometnica 9,2 m
- ostale ulice 7,1 m
Planski koridor iz prethodnog stavka je za postojeÊe

prometnice πirina zauzetog zemljiπta za potrebe
rekonstrukcije iste, a za planirane prometnice πirina
zauzetog zemljiπta za potrebe formiranja prometnice,
odnosno do definiranja graevinske Ëestice prometnice.

©irina koridora mora omoguÊiti provoenje
komunalne infrastrukture, a gdje nema javne kanalizacije
mora se planirati odvodnja oborinskih voda sa
prometnica prema uvjetima Hrvatskih voda.

»lanak 37.

Prometnice osnovne uliËne mreæe (na kartografskom
prikazu br. 2.A. Promet) definirane su osima i
planiranim nuænim profilom prometnice.

Od planom definiranih trasa prometnica se moæe
odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako se
idejnim projektom prometnice ustanovi potreba
prilagoavanja trase tehniËkim i vlasniËkim uvjetima.
Osnovna funkcionalna struktura prometnica se ne smije
mijenjati.

Sve prometne povrπine trebaju biti izvedene u skladu
s posebnim propisima, osiguravanjem  obveznih
elemenata pristupaËnosti tako da na njima nema zapreka
za kretanje niti jedne kategorije stanovniπtva.

»lanak 38.
Ulicom se smatra svaka prometnica ili javni put uz

kojega se izgrauju ili postoje stambene ili druge
graevine te na koju te graevine, odnosno graevne
Ëestice imaju izravan pristup.

Izmjena Odluke o razvrstavanju javnih cesta u
autoceste, dræavne, æupanijske i lokalne ceste, odnosno
promjena kategorije i razine opremljenosti cesta ne
smatra se izmjenom Plana.

UPU-om “sjeverno od Ulice Eugena KumiËiÊa”
omoguÊavaju se radovi na izgradnji javnih cesta.

»lanak 39.
Glavne gradske prometnice funkcionalno su vezane

uz voenje ishodiπno - odrediπnog prometa. Promet
motornih vozila na glavnim gradskim prometnicama
ukljuËuje promet: osobnih vozila, teretnih vozila,
meugradskih autobusa i javni gradski promet
autobusima.

PjeπaËke povrπine su, gdje prostorne moguÊnosti to
dozvoljavaju, odvojene od kolnika zelenim pojasom
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visokog (min. πirina 3,0 m) ili niskog zelenila (min.
πirina 1,5 m).

Glavne gradske prometnice prolazi zapadnom,
juænom i istoËnom granicom obuhvata UPU-a “Sjeverno
od Ulice Eugena KumiËiÊa”.

»lanak 40.

Sabirne gradske prometnice predstavljaju vezu
izmeu mreæe viπe razine s nizom ostalih gradskih
prometnica koje se na njih veæu i nastavljaju. Na
sabirnim gradskim prometnicama dominantna je uloga
voenja unutraπnjega prometa (automobilskog,
opskrbnog i javnog).

PjeπaËke povrπine su, gdje to prostorne moguÊnosti
dozvoljavaju, odvojene od kolnika zelenim pojasom.

Na podruËju obuhvata UPU-a planirane su tri sabirne
gradske prometnice koje povezuju glavne gradske
prometnice;

Sjeverozapadna sabirna prometnica koja prolazi
sjevernom granicom obuhvata moæe se izvoditi u dvije
faze: prva faza sa pjeπaËkom i biciklistiËkom stazom sa
juæne strane kolnika i druga faza u punom profilu.

»lanak 41.

Graevna Ëestica mora imati neposredan kolni
pristup na javnu prometnu povrπinu πirine najmanje
3,0 m.

Prije izdavanja graevne dozvole odnosno lokacijske
dozvole za zahvat u prostoru, mora biti formirana
pristupna prometna povrπina povezana u funkcionalni
prometni sustav i predana u javno dobro.

»lanak 42.

Minimalna udaljenost regulacijskog pravca od ruba
kolnika treba osigurati moguÊnost gradnje odvodnog
jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moæe biti
manja od one odreene zakonskim propisima.

»lanak 43.

PjeπaËke povrπine obuhvaÊaju nogostupe, trgove,
pjeπaËke ulice, pjeπaËke putove i πetnice.

- Ureenje ploËnika za kretanje pjeπaka-nogostupe
predvia se uz kolnike u πirini koja ovisi o pret-
postavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od
1,6 m.

- Iznimno u ulicama gdje to postojeÊa izgradnja ne
dozvoljava, ploËnik se moæe urediti i u manjim
gabaritima, ali ne manjim od 1,2 m.

Kada su nogostupi uæi od 1,6 m, na njih se ne smiju
postavljati stupovi javne rasvjete ili druge prepreke koje
oteæavaju kretanje pjeπaka.

Izgradnja sustava nogostupa obvezatna je za sve
nove prometnice i postojeÊe prometnice koje se mogu
rekonstruirati prema planom definiranim profilima.

Izuzetno uz kolnik se moæe osigurati izgradnja
nogostupa samo uz jednu stranu ulice.

Povrπine za kretanje pjeπaka mogu se graditi i
ureivati kao veze (preËaci, pjeπaËki putovi, stube, staze,
πetnice) izmeu usporednih ulica, s tim da su preËaci
meusobno udaljeni najviπe 600 m i moraju biti dovoljne
πirine ne uæe od 1,2 m.

»lanak 44.

Unutar koridora prometnice mogu se graditi i
ureivati biciklistiËke staze i trake i to:

- odvojeno od kolnika u drugoj razini,
- kao fiziËki odvojeni dio kolnika,
- prometnim znakom odvojeni dio kolnika.
Najmanja πirina biciklistiËke staze ili trake za jedan

smjer voænje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet 1,6 m -
2,0 m.

Ako je biciklistiËka staza ili traka neposredno uz
kolnik, dodaje se zaπtitna πirina od 0,75 m. Iznimno, ako
je u ulici trajno ograniËena brzina motornih vozila na 30
km/sat zaπtitna traka nije obavezna.

Uzduæni nagib biciklistiËke staze ili trake, u pravilu,
nije veÊi od 8%.

BiciklistiËke staze i trake obvezno se grade i ureuju
na potezima oznaËenima na kartografskom prikazu, a
mogu se graditi i ureivati i na drugim povrπinama.

»lanak 45.
Ne dozvoljava se izgradnja graevina, zidova i

ograda te podizanje nasada koji sprjeËavaju proπirivanje
preuskih ulica, uklanjanje oπtrih zavoja te zatvaraju
vidno polje vozaËa i time ometaju promet.

Na raskriæjima prometnica potrebno je osigurati
dovoljno mjesta kako bi se moglo izvesti kvalitetno
tehniËko rjeπenje raskriæja s eventualnim prometnim
trakama za skretanje i unutarnjim, radijusima.

Na raskriæjima i drugim mjestima gdje je predvien
prijelaz preko kolnika za pjeπake, bicikliste i osobe s
teπkoÊama u kretanju, moraju se ugraditi spuπteni
rubnjaci.

Sve prometne povrπine moraju se graditi i opremati
sukladno posebnim propisima odreenim prometno-
tehniËkim uvjetima koji se odnose na formiranje
raskriæja, prilaza raskriæju, autobusnih ugibaliπta,
posebnih traka za javni prijevoz, signalizaciju i dr.

Drvoredi uz prometnice planiraju se u zelenom
pojasu ili kao interpolacija parkiraliπta.

»lanak 46.
Predvia se koriπtenje javnih cesta i ulica za javni

prijevoz. Stajaliπta javnog gradskog prijevoza, odnosno
autobusna stajaliπta moguÊe je smjeπtavati u skladu s
posebnim propisom i kako su odreeni koridori javnog
prijevoza. Na stajaliπtima javnog prijevoza potrebno je
predvidjeti i postavu nadstreπnica za zaklon putnika.
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»lanak 47.

Gradnja parkiraliπta i garaæa na podruËju obuhvata
odreena je u funkciji namjene i veliËine objekata.
Ukoliko ovim odredbama za provoenje nije posebno
drugaËije naznaËeno, smjeπtaj potrebnog broja
parkiraliπno-garaænih mjesta potrebno je predvidjeti na
graevnoj Ëestici graevine u skladu sa slijedeÊim
normativima i odreuje se na 1000 m2 bruto - izgraene
povrπine, ovisno o namjeni prostora u graevini:

Namjena prostora Najmanja vrijednost

Stanovanje 11
Proizvodnja, skladiπta i sl. 6
Trgovine 30
Drugi poslovni sadræaji 15
Restorani i kavane 40

Potreban broj parkiraliπno-garaænih mjesta za
stambenu namjenu moæe biti i veÊi od predvienoga u
tabeli, odnosno min. 1 PGM/stanu.

U bruto izgraenu povrπinu za izraËun parkiraliπno-
garaænih potreba ne raËunaju se povrπine za garaæe i
jednonamjenska skloniπta.

Sve trgovine korisne povrπine veÊe od 100 m2

moraju ispred trgovina imati stalak za bicikle.
Kada se potreban broj parkiraliπno-garaænih mjesta,

s obzirom na posebnost djelatnosti ne moæe odrediti
prema normativu iz tabele 1., po jedno parkiraliπno ili
garaæno mjesto odredit Êe se za:

- πportske dvorane i igraliπta s gledaliπtima - na 20
sjedala, i za 1 autobus na 500 mjesta;

- πkole, predπkolske ustanove - na jednu uËionicu,
odnosno za jednu grupu djece;

- ambulante, poliklinike, domove zdravlja, socijalne
ustanove i sl. - na 4 zaposlena u smjeni;

- vjerske graevine - na 5 - 20 sjedala ovisno o lo-
kalnim uvjetima

- prateÊe sadræaje u naseljima - na 3 zaposlena u
smjeni

Od ukupnog broja parkiraliπnih mjesta na javnim
parkiraliπtima, najmanje 5% mora biti osigurano za
vozila invalida. Na parkiraliπtima s manje od 20 mjesta
koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu, trgovinu dnevne
opskrbe, poπtu, restoran i predπkolsku ustanovu mora biti
osigurano najmanje jedno parkiraliπno mjesto za vozilo
invalida.

Sve trgovine korisne povrπine veÊe od 100 m2

moraju ispred trgovina imati stalak za bicikle.

»lanak 48.

Smjeπtaj potrebnog broja parkiraliπnih mjesta
moguÊe je graditi na javnim povrπinama (u koridoru
prometnica), uz suglasnost tijela uprave nadleænog za
promet.

Ako se parkiraliπta grade uz kolnik, dopuπtena brzina
kretanja za motorna vozila ne smije biti veÊa od
50 km/h.

Javna parkiraliπta moguÊe je graditi kao osnovne
graevine na izdvojenoj graevnoj Ëestici i treba biti
tako koncipirana da:

- k
ig
 je 1,0;

- parkiraliπta na terenu ozeleniti najmanje s jednim
stablom na πest parkirnih mjesta;

- povrπina graevne Ëestice za javno parkiraliπta u-
tvruje se sukladno potrebnom broju parkiraliπnih
mjesta i ne moæe biti veÊa od 3000 m2 ukljuËivo i
manipulativne prostore;

- kod projektiranja i gradnje parkiraliπta potrebno je
predvidjeti njihovo ozelenjavanje i to po mo-
guÊnosti visokim zelenilom (drvored u rasteru
parkiraliπnih mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili
sliËno rjeπenje).

5.2.  Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreæe

»lanak 49.

Propozicije gradnje telekomunikacijske mreæe
zadane su idejnim urbanistiËkim rjeπenjem mreæe
telekomunikacija koje je sastavni dio ovog Plana
(kartografski prikaz 2B Telekomunikacije i energetski
sustav). Pri izradi projekata za pojedine segmente mreæe
telekomunikacija unutar obuhvaÊenog podruËja moæe
doÊi do manjih odstupanja u tehniËkom rjeπenju u
odnosu na predloæeno rjeπenje, ali bez promjene
globalne koncepcije. Na promijenjena rjeπenja potrebno
je prikupiti suglasnost od nadleæne pravne osobe s
javnim ovlastima.

Ovim planom odreene su povrπine i koridori za
rekonstrukciju i gradnju distributivne kanalizacije
nepokretne mreæe.

PostojeÊe i planirane graevine i mreæe telekomu-
nikacije prikazane su na kartografskom prikazu 2.B.
Telekomunikacije i energetski sustav.

Pri projektiranju i izvoenju TK kanalizacije
obavezno se pridræavati vaæeÊih propisa kao i propisa o
minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih
objekata, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika
infrastrukturnih  koridora.

UVJETI ZA GRADNJU TK MREÆE PO JAVNIM
POVR©INAMA

»lanak 50.
Pristup graenju telekomunikacijske mreæe ja takav

da se gradi distributivna telekomunikacijska kanalizacija
(DTK).

Unutar zone UPU-a, u okviru pojedinih postojeÊih i
novoplaniranih koridora prometnica (nogostupi) iz



Broj 11 SLUÆBENI GLASNIK GRADA BJELOVARA Stranica 17

kartografskog prikaza, ugraditi DTK (distributivna
telekomunikacijska kanalizacija). Za izgradnju DTK
koriste se cijevi PVC Ø 110, PHD Ø 75 i PHD Ø 50.
Za odvajanje, ulazak tk mreæe u objekt te skretanje,
koriste se montaæni HT zdenci tipa D1, D2, D3.
Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pjeπaËkoj
stazi ili travnatoj povrπini iznose prosjeËno 0.4 x 0,8 m.
Dimenzije rova za polaganje DTK cijevi preko kolnika
iznose prosjeËno 0,4 x 0.1,2 m. Za odvajanje DTK preko
kolnika se koriste HT zdenci s nastavkom (D1E, D2E,
D3E).

Za izgradnju DTK mreæe na pojedinim planiranim
pravcima izgradnje novih prometnica koje su
obuhvaÊene planom, treba osigurati koridor πirine 40 -
45 cm.

UVJETI ZA PRIKLJU»KE POJEDINIH OBJEKATA
NA JAVNU TK MREÆU

»lanak 51.

Od glavne DTK trase svaku novoplaniranu graevinu
unutar UPU-a potrebno je vezati sa 1 kom prikljuËnih -
privodnih fleksibilnih FD cijevi ø 50mm (prikljuËak na
TK mreæu). Za velike korisnike predvidjeti 2 kom FD
cijevi.

Temeljem Ëlanka 17 stavak 5 Zakona o teleko-
munikacijama (NN 122/03.), prigodom gradnje
graevina stambene ili stambeno - poslovne namjene,
investitori te gradnje moraju izgraditi kabelsku
kanalizaciju za pretplatniËke telekomunikacijske vodove,
za kabelsku distribuciju i zajedniËki antenski sustav, koji
su potrebni samo za te graevine, prema pripadajuÊoj
tehniËkoj i izvedbenoj dokumentaciji.

Temeljem istog Ëlanka iz toËke 2. u novoplanirane
graevine investitori moraju ugraditi potpunu
telekomunikacijsku instalaciju primjerenu namjeni
graevine, koja ukljuËuje i vodove za kabelsku
distribuciju i zajedniËki antenski sustav u skladu sa
glavnim projektom (potrebna suglasnost koncesionara).

ToËna pozicija prikljuËka graevine odrediti Êe se u
postupku izrade glavnih projekata graevina.

Ukoliko u trenutku potrebe za izgradnjom dijela TK
infrastrukture planirane graevine ne budu izgraene,
dozvoljava se investitoru da u dogovoru sa nadleænim
sluæbama odredi alternativne trase bilo kao privremeno
ili trajno rjeπenje ukoliko ova promjena ne remeti
koncepciju plana. Drugim rijeËima kada lokalna uprava
ili samouprava (lokalni autoriteti, komunalne sluæbe I
drugi) u svojim uvjetima i suglasnostima uvjetuju
drugaËija postupanja, postupiti Êe se prema takvim
uvjetima i suglasnostima, ako su u skladu sa zakonskim
propisima.

TehniËka rjeπenja za povezivanje novoplaniranih
graevina unutar podruËja obuhvata Plana na javnu

telekomunikacijsku mreæu davati Êe operater u fiksnoj
telefoniji tj. davatelj usluga u ovisnosti o æeljama
investitora tj. korisnika na njihov zahtjev.

Zakon o telekomunikacijama ureuje radove u blizini
telekomunikacijskih objekata i opreme. U blizini
telekomunikacijskih objekata, opreme i spojnog puta ne
smiju se izvoditi radovi ili podizati nove graevine koje
bi ih mogle oπtetiti ili ometati njihov rad. U koliko je
potrebno izvesti odreene radove ili podignuti novu
graevinu, investitor mora unaprijed pribaviti suglasnost
vlasnika telekomunikacijskog objekta, opreme i spojnog
puta radi poduzimanja mjera zaπtite i osiguranja njihova
nesmetanog rada.

UVJETI ZA SMJE©TAJ ODRE–ENIH ELEMENATA
TELEKOMUNIKACIJSKE MREÆE NA JAVNIM
POVR©INAMA

»lanak 52.
Za pojedine elemente telekomunikacijske mreæe

potrebno je osigurati odgovarajuÊi prostor:
- javna telefonska govornica 1 m2

- ormar (kabinet) za smjeπtaj UPS-a 10 - 20 m2

- kontejner za smjeπtaj UPS-as do 20 m2

- kabelski izvodi  - prema projektnom rjeπenju (ne
zahtjeva se poseban prostore za smjeπtaj)

- montaæni kabelski zdenci - prema projektnom rje-
πenju (smjeπtaju se na trasi rova - gabariti zdenca
su tipizirani).

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne
      mreæe

»lanak 53.
Izgradnja graevina i ureaja komunalne infra-

strukturne mreæe mora biti u skladu s propisanim opÊim
i posebnim uvjetima za ove vrste graevina i razraivati
Êe se odgovarajuÊom struËnom dokumentacijom.

Propozicije gradnje komunalne infrastrukturne mreæe
zadane su idejnim urbanistiËkim rjeπenjima koja su
sastavni dio ovog plana (kartografski prikazi 2B
Telekomunikacije i energetski sustav i 2C Vodnogospo-
darski sustav). Pri izradi projekta za pojedine segmente
pojedine mreæe moæe doÊi do manjih odstupanja u
tehniËkom rjeπenju u odnosu na predloæeno rjeπenje, ali
bez promjene globalne koncepcije. Na promijenjena
rjeπenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadleæne
pravne osobe s javnim ovlastima.

Ovim planom omoguÊuje se sukladno potrebama
konzuma i daljnje proπirivanje infrastrukturne mreæe;
moæe se oËekivati potreba lociranja dodatnih objekta i
ureaja, a πto Êe se definirati kroz izradu lokacijskih/
graevinskih dozvola odnosno odgovarajuÊom struËnom
dokumentacijom uz suglasnost od nadleæne pravne
osobe s javnim ovlastima.
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5.3.1. Energetski sustav

»lanak 54.

Ovim Planom odreene su povrπine i koridori za
razvoj energetskog sustava:

- elektriËne energije;
- plina.
PostojeÊe i planirane graevine i mreæe energetskog

sustava prikazane su na kartografskom prikazu 2. B.
Telekomunikacije i energetski sustav.

ELEKTROOPSKRBA

»lanak 55.

U narednom razdoblju za podruËje obuhvata UPU-a
planirana je izgradnja novih kabelskih transformatorskih
stanica 20/4 kV i izgradnja niskonaponske mreæe prema
potrebama potroπaËa.

Izgradnja novih transformatorskih stanica i
niskonaponske mreæe iz alineje 2. prethodnog stavka
ovog Ëlanka vezana je prvenstveno uz pojavu novih
veÊih potroπaËa za Ëije se potrebe navedeni objekti
grade. Lokacije za nove trafostanice 20/4 kV UPU-om
“Sjeverno od Ulice Eugena KumiËiÊa” odreuju se u
skladu sa GUP-om i slijedeÊim parametrima:

- mikrolokacija novih TS je izravno uvjetovana po-
trebama konzuma

- nove TS 20/4 kV mogu se graditi kao samostojeÊe
graevine ili u sastavu veÊih graevina;

- trase prikljuËnih kabela 20 kV odreuju se projekt-
nom dokumentacijom;

- gdje god je moguÊe, prikljuËni kabeli 20 kV vode
se po javnim povrπinama.

Podzemne kabelske vodove moguÊe je polagati u
zajedniËki rov u zelenom pojasu gradskih ulica.

Pri projektiranju i izvoenju elektroenergetskih
objekata i ureaja treba se obavezno pridræavati svih
tehniËkih propisa, te propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata, te pribaviti suglasnost ostalih
korisnika infrastrukturnih koridora.

»lanak 56.

Trase buduÊe javne rasvjete (javna rasvjeta ulica i
pjeπaËkih staza) unutar zone plana rijeπiti Êe se prema
zasebnim projektima, koji Êe definirati njeno napajanje
i upravljanje, odabir stupova i njihov razmjeπtaj u
prostoru, odabir armatura i æarulja i traæeni nivo
osvijetljenosti. Javna rasvjeta razvijati Êe se u sklopu
sadaπnje i buduÊe nadzemne niskonaponske mreæe,
odnosno kao samostalna na zasebnim metalnim
stupovima povezanim podzemnim kabelima. U dijelu
gdje Êe se izvoditi kao samostalna, trase Êe se πto je
moguÊe viπe izvoditi u zajedniËkim kanalima s
distributivnom mreæom.

PLINOOPSKRBA

»lanak 57.

Planom su osigurani prostorni uvjeti za razvod
plinske mreæe (voenje se pretpostavlja u koridorima
prometnica). Izradu projektne dokumentacije potrebno je
koordinirati od gradskog distributera plina u svim
fazama projektiranja mreæe. Plinska mreæa je izgraena
na gotovo cijelom podruËju obuhvata.

PodruËjem obuhvata UPU-a “Sjeverno od Ulice
Eugena KumiËiÊa” prolazi opskrbni cjevovod (PEHD
250 mm). Na isti je potrebno izvrπiti prikljuËenje kako
bi se omoguÊila opskrba plinom podruËja zahvata.

Razvodni plinovodi polaæu se u zelenom pojasu
(ispod zelenih i zemljanih povrπina) a iznimno se mogu
polagati ispod nogostupa pjeπaËkih povrπina od asfalta.

Iskop rova vrπiti strojno na mjestima slobodnih
povrπina, a ruËno na mjestima postojeÊih komunalnih
instalacija. ©irina rova za plinovod iznosi za strojni iskop
0,3 - 0,6 m, a za strojni iskop 0,4 - 0,6 m, a dubina od
0,8 do 1 m. Na dijelu trase gdje se izvodi varenje i
spajanje cijevi izvesti iskop za varne jame koje su πire i
dublje od profila rova za 50 cm. Nakon zatrpavanja
cijevi sve povrπine dovesti u prvobitno stanje.

5.3.2. Vodnogospodarski sustav

»lanak 58.

U vodnogospodarskom sustavu UPU-om je
predviena izgradnja graevina i ureaja za:

- vodoopskrbu
- odvodnju otpadnih voda
- sustav ureenja vodotoka i voda

VODOOPSKRBA

»lanak 59.

UPU-om zone “Sjeverno od Ulice Eugena KumiËiÊa”
planira se proπirenje vodovodne mreæe u cilju jednoliËnije
i kvalitetnije opskrbe pitkom vodom cijelog podruËja.

Za potrebe opskrbe vodom planirana glavna
vodovodna mreæa se veæe na vanjsku mreæu pomoÊu
prikljuËaka na tlaËni vod DUCTIL Ø 400 mm koji
prolazi sjevernom stranom predmetnog UPU-a.

BuduÊe objekte i korisnike potrebno je prikljuËiti na
javnu vodovodnu mreæu Grada Bjelovara.

Za potrebe opskrbe vodom planirana glavna
vodovodna mreæa se veæe na vanjsku mreæu pomoÊu
prikljuËaka na PEHD Ø 110 mm koji prolazi juænom
granicom obuhvata UPU-a.

Javna vodovodna mreæa, ugrauje se u pravilu na
javnoj povrπini i to u zeleni pojas, nogostup ili trup
ceste. Dubina kanala mora osigurati pokriÊe tjemena
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cijevi sa 100 cm nadsloja, vodeÊi raËuna o konaËnoj
visini terena.

Razmak izmeu vodovodne mreæe i ostalih
podzemnih instalacija (elektriËnog kabela, TK kabela,
plinovoda i kanalizacijskih cijevi) u uzduænom pravcu
(vodoravnom), mora iznositi najmanje 50 cm.

Kod popreËnog kriæanja, razmak izmeu vodovodne
mreæe i ostalih podzemnih instalacija po visini, mora
iznositi najmanje 30 cm, kod Ëega kabeli moraju biti u
zaπtitnoj cijevi i oznaËeni trakom.

Vodovodna mreæa ne smije biti postavljena ispod
kanalizacijskih cijevi, niti kroz reviziona okna
kanalizacije, odnosno kanalizacijskih cijevi se ne
postavljaju ispod cjevovoda pitke vode.

Vodoopskrbna i hidrantska mreæa oko pojedinih
graevina razraditi Êe se u nastavnoj prostorno planskoj
i tehniËkoj dokumentaciji, i to u skladu sa internim
tehniËkim pravilima na predmetnom distribucijskom
podruËju.

NaËin i mjesto izvedbe vodovodnog prikljuËka,
veliËinu vodomjernog okna, vrstu materijala za
prikljuËak, te poloæaj i promjer cijevi, vodomjera i
ventila, odreuje Komunalno druπtvo, vodeÊi raËuna o
interesima potroπaËa i tehniËkim moguÊnostima.

Investitori koji grade stanove, duæni su osigurati
mjerenje utroπka vode ugradnjom vodomjera posebno za
stambeni a posebno za svaki poslovni prostor. Ukoliko
objekt ima i hidrantski vod za njega se izvodi odvojeni
prikljuËak sa vodomjerom. Poloæaj vodomjernog okna
odreuje distributer vode prema svojim uzancama.

Minimalne dimenzije cijevi vodoopskrbnog sustava,
radi zadovoljenja protupoæarnih uvjeta zaπtite trebaju biti
min. profila 100 mm, Protupoæarnu zaπtitu treba izvesti
prema vaæeÊem pravilniku za hidrantsku mreæu i u
skladu sa zakonom o zaπtiti od poæara. Maksimalni
razmak izmeu dva hidranta iznosi 150 m.

Pri projektiranju vodovodne mreæe potrebno je
pridræavati se Pravilnika o opskrbi vodom i izvedbi
vodovodne mreæe sa vodovodnim prikljuËcima, sa
prikljuËkom svakog objekta na javnu vodovodnu mreæu.

ODVODNJA OTPADNIH VODA

»lanak 60.

Planovi razvoja odnose se na proπirenje kanali-
zacijske mreæe (mjeπovitog sustava) na podruËju
novoplaniranih prostora za izgradnju.

Na kartografskom prilogu 2.C. Vodnogospodarski
sustav prikazani su glavni pravci planiranih kolektora/
kanala kanalizacijske mreæe. ToËan poloæaj kanala (i u
odnosu na ostale objekte infrastrukture) definirati Êe se
u postupku ishoenja lokacijskih dozvola odnosno
glavnim-izvedbenim projektima. Sva rjeπenja odvodnje

potrebno je izraditi uz suglasnost nadleæne komunalne
ustanove.

Pri projektiranju kanalizacijske mreæe potrebno se
pridræavati Pravilnika o odvodnji otpadnih i oborinskih
voda, izvedbi instalacije kanalizacije, uvjetima i naËinu
prikljuËivanja na kanalizacijsku mreæu (“Sluæbene
novine”, broj 15/92).

Svi kanali za odvodnju otpadnih voda grade se kao
zatvoreni. Na kanalima Êe biti predviena revizijska
okna i okna za prekid pada na svim mjestima gdje je to
potrebno. Svi kanalizacijski vodovi izvesti Êe se od
vodonepropusnih cijevi, a polaganje cijevi izvesti Êe se
u rovu na podlogu od sitnog pijeska. Za sakupljanje
oborinskih vode biti Êe predviene reπetke i slivnici
prilagoeni ureenju terena. Okna Êe se izvesti od
armiranog betona s dodatkom za vodonepropusnost.
Oborinske vode sa prometnih kolnih povrπina
predvieno je odvoditi kanalizacijskom mreæom uz
prethodno proËiπÊavanje odjeljivaËem ulja i masnoÊa.

Prilikom izrade glavnih projekata, dakle kada bude
toËno odreena namjena pojedinog objekta u zoni
obuhvata, zatraæit Êe se suglasnost, odnosno mjesto i
naËin prikljuËka, od nadleænog distributera. Sukladno
dobivenim uvjetima i projektantskom rjeπenju iz glavnog
projekta vrπit Êe se izgradnja komunalne infrastrukture
odvodnje buduÊih objekata. Objekt moæe u pravilu imati
samo jedan prikljuËak na javnu kanalizaciju.

U javnu kanalizaciju ne smiju se ispuπtati otpadne
tvari, kojima se naruπava projektirani hidrauliËki reæim
toka vode u cjevovodima, stabilnost objekata, rad
strojeva na kanalizacijskim crpkama, tehniËki nadzor i
odræavanje ili poveÊanju troπkova u pogonu.

Korisnici javnog kanalizacijskog sustava su duæni
otpadne vode koje se ispuπtaju u javnu kanalizaciju
svesti na kvalitetu vode utvrenih prema vaæeÊim
propisima, vodoprivrednim uvjetima i aktima
komunalnog poduzeÊa, to jest do odreenog standarda
sanitarno-potroπnih voda, a koje neÊe ugroziti pravilan
rad-tehnoloπki postupak ureaja za proËiπÊavanje.

Pri projektiraju i izvoenju javne kanalizacije
obvezatno je pridræavati vaæeÊih propisa kao i propisa o
minimalnim udaljenostima od ostalih infrastrukturnih
objekata, te pribaviti suglasnosti ostalih korisnika
infrastrukturnih koridora.

»lanak 61.

Za podruËje obuhvata Plana planira se izgradnja
kanalizacijskog sustava. Do izgradnje istog dozvoljava
se privremena izgradnja sabirnih jama uz uvjet redovitog
praænjenja i odræavanja istih. Sabirna jama mora biti
potpuno ukopana. Udaljenost sabirne jame od susjedne
mee mora biti najmanje 1,0 m, od ureaja i graevina
za opskrbu pitkom vodom (bunari ili cisterne) najmanje
5,0 m, a od poslovnih zgrada takoer najmanje 5,0
metara.
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Nakon dovrπetka izgradnje cjelovitog sustava
odvodnje, sve graevine i graevinske parcele moraju se
prikljuËiti na mreæu u roku od 6 mjeseci.

URE–ENJE VODOTOKA I VODA

»lanak 62.

Na podruËju obuhvata dolazi do prenamjene u
koriπtenju prostora, poljoprivredno zemljiπte (livade,
paπnjaci, ...) postaje graevinsko podruËju tako da dolazi
i do poveÊanja stupnja zaπtite od velikih voda.

Za zgrade koje se grade u neposrednoj blizini
vodotoka potrebno je ishoditi uvjete za izgradnju od
nadleænih dræavnih institucija.

Uz vodotok u srediπnjem dijelu obuhvata UPU-a
planiran je koridor kao vodno dobro, a sluæi za graenje
vodnih graevina, tehniËko i gospodarsko odræavanje
vodotoka, obala, zaπtitnih i regulacijskih vodnih
graevina te provoenje mjera zaπtite od πtetnog
djelovanja voda.

6. UVJETI URE–ENJA ZELENIH POVR©INA

JAVNE ZELENE POVR©INE

»lanak 63.

Javne zelene povrπine (JZP) su hortikulturno ureene
parkovne povrπine - javni parkovi. Javni parkovi
prvenstveno se oblikuju planski rasporeenom
vegetacijom.

Unutar povrπina javnog parka dozvoljava se ureenja
staza i πetnica, biciklistiËke staze, djeËjih igraliπta,
odmoriπta, postavljanje paviljona i zaklona te drugih
elemenata parkovne i urbane opreme, iznimno mogu se
graditi graevine koje su u funkciji koriπtenja parka;
manje javne (ljetna pozornica, otvoreni paviljon, sjenice
poslovne namjene i sl.) ili komunalne graevine
sanitarno-higijenskog standarda i trafostanice.

Graevine koje su u funkciji koriπtenja parka iz
prethodnog stavka ovog Ëlanka moraju biti prizemne, i
to ukupnoga BRP-a do 200 m2/ha cjelovite ureene
parkovne povrπine.

ZA©TITNE ZELENE POVR©INE

»lanak 64.

Zaπtitne zelene povrπine (Z) su negradive povrπine
izvornog prirodnog ili kultiviranog ureenog krajobraza
unutar kojih je moguÊe ureenja staza i πetnica,
odmoriπta i djeËjih igraliπta te postavljanje paviljona
(zaklona) u sklopu ureenja djeËjih igraliπta i odmoriπta,
tako da njihova ukupna povrπina ne prelazi 5% povrπine
zahvata.

7. MJERE ZA©TITE PRIRODNIH I KULTUR-
NO-POVIJESNIH CJELINA, GRA–EVINA I
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

»lanak 65.

Mjere zaπtite prirodnih vrijednosti i posebnosti,
podruËja posebnih ograniËenja u koriπtenju te kulturno
- povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim
propisima.

Unutar podruËja obuhvata UPU-a “Sjeverno od Ulice
Eugena KumiËiÊa” nema kulturno-povijesnih cjelina i
graevina i prirodnih vrijednosti koje bi se πtitile
mjerama ovog plana.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

»lanak 66.

Na podruËju obuhvata ovog Plana s otpadom se
postupa u skladu sa cjelovitim sustavom gospodarenja
otpadom grada Bjelovara.

Unutar podruËja obuhvata Plana pretpostavlja se
nastanak komunalnog, ambalaænog, graevnog,
elektriËnog i elektroniËkog otpada koji treba ukljuËiti u
sustav izdvojenog skupljanja korisnog otpada.

»lanak 67.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane
posude za otpad ili veÊe metalne kontejnere s
poklopcem.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u
posebne kontejnere (stari papir, staklo, istroπene baterije
i sl.).

Kontejnere za papir i staklo potrebno je postaviti
tako da se osigura nesmetani pjeπaËki promet.

Za postavljanje kontejnera iz stavka 1 i 2 ovog
Ëlanka potrebno je osigurati odgovarajuÊi prostor kojim
se neÊe ometati kolni i pjeπaËki promet te koji Êe biti
ograen tamponom zelenila, ogradom i sl.

Posude/kontejnere za skupljanje komunalnog otpada
kao i za prikupljanje korisnog otpada treba smjestiti na
parcelu graevine za svaku graevinu pojedinaËno ili
skupno ovisno o projektu i posebnim uvjetima
komunalnog poduzeÊa.

»lanak 68.

Postupanje s industrijskim, ambalaænim, graevnim,
elektriËnim i elektroniËkim otpadom, otpadnim vozilima
i otpadnim gumama te opasnim otpadom mora se
provoditi sukladno Zakonu o otpadu (“Narodne novine”,
broj 178/04, 153/05, 111/06).
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9.  MJERE SPRJE»AVANJA NEPOVOLJNOG
     UTJECAJA NA OKOLI©

»lanak 69.

Mjere sanacije, oËuvanja i unapreenja okoliπa i
njegovih ugroæenih dijelova provodit Êe se u skladu s
vaæeÊim zakonima, odlukama i propisima koji su
relevantni za ovu problematiku.

Unutar obuhvata plana ne mogu se graditi graevine
koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili
potencijalno, ugroæavale æivot i rad ljudi, odnosno
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrenih
posebnim propisima zaπtite Ëovjekova okoliπa u zoni.

Unutar podruËja obuhvata ne moæe se ureivati ili
koristiti zemljiπte na naËin koji bi mogao izazvati
posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga Ëlanka.

»lanak 70.

Ovim Planom utvrene su mjere koje se na podruËju
obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom sanacije, zaπtite i
unapreenja stanja okoliπa:

- provedba mjere zaπtite zraka,
- provedba mjera zaπtite tla,
- provedba mjera zaπtite voda,
- provedba mjera zaπtite od buke,
- provedba mjera posebne zaπtite.

9.1.  Zaπtita zraka

»lanak 71.

Zaπtita zraka provodi se sukladno Zakonu o zaπtiti
zraka (NN 178/04), uz obvezno provoenje mjera za
sprjeËavanje i smanjivanje oneËiπÊenja zraka. Nije
dozvoljeno prekoraËenje preporuËene vrijednosti
kakvoÊe zraka propisane Uredbom o preporuËenim i
graniËnim vrijednostima kakvoÊe zraka (NN 101/96 i
2/97), niti ispuπtanje u zrak oneËiπËujuÊe tvari u koliËini
i koncentraciji viπoj od propisane Uredbom o graniËnim
vrijednostima emisije oneËiπËujuÊih tvari u zrak iz
stacionarnih izvora (NN 149/97, 100/04).

Negativni utjecaj na kakvoÊu zraka od gospodarskih
aktivnosti mora se sprijeËiti izborom i naËinom rada
gospodarskih namjena te oblikovanjem gospodarskih
namjena.

Visokom tehnologijom i kontrolom gospodarskih
aktivnosti treba zadovoljiti standarde kakvoÊe zraka
sukladno Zakonu o zaπtiti zraka.

Oblikovanjem sustava prometnica, orijentacije na
javni prijevoz i bezolovna goriva osigurat Êe se
rastereÊenje od intenzivnog prometa i negativnog
utjecaja oneËiπÊavanja zraka prometom.

Poticanjem gradnje i koriπtenja biciklistiËke mreæe i
pjeπaËkih putova dodatno Êe se umanjiti negativni utjecaj

sustava mobilnosti na kakvoÊu zraka u urbanom
podruËju.

Zaπtita zraka osigurat Êe se i proπirivanjem plinske
mreæe te sustavnom kontrolom rada malih kotlovnica.

9.2.  Zaπtita tla

»lanak 72.

Racionalnim koriπtenjem prostora namijenjenog
gradnji, uz ograniËavanja u koriπtenju neizgraenih
gradskih povrπina i izgraenosti parcela, a posebno
javnih zelenih i zaπtitnih povrπina, saËuvat Êe se tlo
neizgraenim, a time i ukupna kvaliteta gradskog
prostora.

Tlo se oneËiπÊuje neadekvatnom odvodnjom i
neprimjerenim odlaganjem otpada. NaroËitu paænju treba
posvetiti rjeπenju tih problema (modernizacija i
proπirivanje mreæe odvodnje otpadnih voda, u gospo-
darstvu izgradnjom sustava odvodnje i predtretmana
sukladno tehnoloπkom procesu, kontrolirati cjeloviti
sustav zbrinjavanja otpada; fiziËke i pravne osobe duæne
su s otpadom postupati u suglasju s pozitivnim
propisima).

9.3.  Zaπtita voda

»lanak 73.

Zaπtita voda provodi se sukladno Zakonu o vodama
(NN 107/95, 150/05).

Otpadne vode moraju se ispuπtati u javni odvodni
sustav s ureajem za proËiπÊavanje otpadnih voda i na
naËin propisan od nadleænog distributera.

Otpadne vode gospodarskih pogona koje ne
odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije
upuπtanja u javni odvodni sustav moraju se proËistiti
predtretmanom do propisanog stupnja.

9.4.  Zaπtita od buke

»lanak 74.

Na podruËju obuhvata Plana, mjere zaπtite od buke
potrebno je provoditi sukladno Zakonu o zaπtiti od buke
(NN 20/03) i Pravilniku o najviπim dopuπtenim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi borave i rade (NN 154/04).

Mjere zaπtite od prekomjerne buke provode se:
- lociranjem objekata i postrojenja koji mogu biti

izvor prekomjerne buke na odgovarajuÊu
udaljenost od stambenih i javnih graevina,

- ograniËavanjem ili zabranom rada objekata i po-
strojenja koja su izvor buke ili utvrivanjem
posebnih mjera i uvjeta za njihov rad,

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ograniËe-
nja protoka vozila ili iskljuËenjem iz prometa
odreenih vrsta vozila.
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9.5.  Zaπtita prostora

»lanak 75.

Potrebno je odræavati kvalitetu ureenja svih
gradskih prostora, pri Ëemu je naroËito potrebno πtititi
dijelove grada koji joπ nisu privedeni planskoj namjeni
te planirane parkove i zaπtitne zelene povrπine.

Provoenjem plana koriπtenja i namjene prostora na
podruËju UPU-a racionalizirati Êe se koriπtenje
graevnog zemljiπta, te saËuvati prirodne karakteristike
prostora.

9.6. Mjere posebne zaπtite

MJERE ZA©TITE OD ELEMENTARNIH NEPO-
GODA I RATNIH OPASNOSTI

»lanak 76.

Mjere zaπtite odreene su UPU-om, a temelje se na
polaziπtima i ciljevima Plana, pri Ëemu je organizacija i
namjena prostora planirana integralno s planiranjem
zaπtite, a πto se posebno istiËe u sljedeÊim planiranim
elementima:

- naËinom gradnje, gustoÊom izgraenosti i gusto-
Êom stanovanja prema stupnju konsolidiranosti
prostora za urbano podruËje;

- gradnjom guπÊe uliËne mreæe;
- poveÊavanjem broja ulazno-izlaznih cestovnih pri-

kljuËaka;
- planiranom visinom graevina;
- odreivanjem povrπina za gradnju prema stupnju

ugroæenosti od potresa (VIII. zona);
- mjerama za zaπtitu i sklanjanje stanovniπtva, uz

obveznu gradnju skloniπta prema posebnim propi-
sima i normativima koji ureuju ovo podruËje;

- mjerama za zaπtitu od poæara, uz obvezno osigu-
ravanje svih elemenata koji su nuæni za uËinkovitu
zaπtitu od poæara prema posebnim propisima i
normativima koji ureuju ovo podruËje.

Za cijelo naselje izvest Êe se prometna i komunalna
infrastruktura. Predvienim πirinama koridora ulica i
visinama objekata osigurana je prohodnost ulica u svim
uvjetima te je bitno smanjena povredivost prostora.

Zone i domet ruπevina moraju biti u skladu s
posebnim propisima.

Projektnom dokumentacijom treba dokazati da je
konstrukcija objekata otporna na ruπenje od elementarnih
nepogoda i da u sluËaju ratnih razaranja ruπenje objekata
neÊe u veÊem opsegu ugroziti æivote ljudi i izazvati
oπteÊenja na drugim objektima.

PodruËje obuhvata UPU-a ne nalazi se u zoni obveze
izgradnje skloniπta osnovne zaπtite, skloniπta dopunske
zaπtite i zaklona.

Ukoliko se grade skloniπta Planom se propisuju
sljedeÊe mjere zaπtite:

- za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno
je osigurati skloniπta otpornosti 50 kPa;

- sva skloniπta moraju biti projektirana, izvedena i
opremljena u skladu s posebnim propisom;

- kuÊna skloniπta i skloniπta za stambeni blok po-
trebno je planirati u sklopu graevina (kao najniæe
etaæe) ili u sklopu zelenih povrπina u javnom
koriπtenju;

- mogu se graditi javna skloniπta. Lokacija i kapaci-
tet javnih skloniπta odreen je Planom zaπtite i
spaπavanja jedinice lokalne samouprave;

- sva skloniπta moraju biti dvonamjenska i trebaju se
koristiti u mirnodopske svrhe uz suglasnost
Ministarstva unutarnjih poslova, a u sluËaju ratnih
opasnosti trebaju se u roku od 24 sata osposobiti
za potrebe sklanjanja.

Mirnodopska namjena skloniπta iz stavka 6. alineje
5. ovog Ëlanka mora respektirati funkcionalnost skloniπta
i omoguÊiti redovito odræavanje skloniπta, te ne smije u
znatnijoj mjeri umanjiti kapacitet skloniπta, te sprjeËavati
ili usporavati pristup u skloniπte.

MJERE ZA©TITE OD POÆARA

»lanak 77.

U postupku izdavanja lokacijskih dozvola za zahvate
u prostoru za provedbu mjera zaπtite od poæara treba
primijeniti odredbe posebnih zakona i propisa.

Pristupni putovi za vatrogasna vozila su kolne,
kolno-pjeπaËke i pjeπaËke povrπine u naselju.

Radi omoguÊavanja spaπavanja osoba iz graevine,
kao i gaπenja poæara na graevini i otvorenom prostoru,
graevina mora imati vatrogasni prilaz odreen prema
posebnom propisu, a prilikom gradnje i rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreæa mora se, ukoliko ne postoji,
predvidjeti hidrantska mreæa.

Potrebno je osigurati potrebne koliËine vode za
gaπenje poæara u skladu s odredbama posebnih propisa.

Za gaπenje poæara koristit Êe se planirani nadzemni
hidranti s cjevovodima promjera 150 mm koji Êe
omoguÊiti odgovarajuÊi protok vode za protupoæarne
potrebe. Planiranu hidrantsku mreæu treba izvesti prema
odredbama posebnih propisa.

MJERE ZA©TITE OD EKSPLOZIJA

»lanak 78.

Za provedbu mjera zaπtite od eksplozija pri
projektiranju i izgradnji novih graevina te niskotlaËnog
plinovoda i prikljuËaka moraju se poπtovati minimalne
sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak postojeÊih i
planiranih instalacija i graevina).

Za prikljuËke graevina na plinovode vrijedi isto πto
i za pripadajuÊe plinovode s tim da je kod paralelnog
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voenja uz zgrade minimalna udaljenost 1,0 m. Iznimno,
kod kriæanja plinovoda i prikljuËaka graevina s ostalim
instalacijama dopuπteno je da udaljenost po vertikali
(svijetli razmak) bude minimalno 0,15 m, ali uz
primjenu zaπtite jedne od instalacija (plastiËna ili ËeliËna
cijev, barijera od opeka ili betonskih cijevi ili polucijevi)
i uz suglasnost vlasnika druge instalacije.

Plinoopskrbni cjevovodi naËelno trebaju biti ukopani
minimalno 1,0 m ispod nivelete kolnika prometnice.
Krajevi zaπtitne cijevi ili zaπtitne barijere moraju biti na
udaljenosti od instalacija, okana ili objekata odreenih
kao minimalne sigurnosne udaljenosti.

Sve mjere sigurnosti i zaπtite predviene posebnim
zakonom i drugim propisima treba u cijelosti primijeniti
pri izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

»lanak 79.

Provedba Plana primjenjuje se neposrednim
provoenjem sukladno Odredbama za provoenje.

Za provedbu Plana, osim ovih Odredbi, sluæe i
odnosni tekstualni i grafiËki dijelovi Plana, Odredbe
Odluke o Generalnom urbanistiËkom planu Grada
Bjelovara, Odredbe Zakona o prostornom ureenju, u
mjeri i na naËin kako je to predvieno Zakonom o
prostornom ureenju.

10.1. Obveza izrade procjene utjecaja na okoliπ

»lanak 80.

Procjenu utjecaja na okoliπ potrebno je izraditi za
graevine i zahvate u prostoru koji su odreeni
Pravilnikom o izmjenama i dopunama pravilnika o
procjeni utjecaja na okoliπ (NN 59/00 i 136/04) i
odrednicama Prostornog plana Bjelovarsko-bilogorske
æupanije.

10.2. Program opremanja zemljiπta komunalnom
        infrastrukturom

»lanak 81.

Program opremanja zemljiπta komunalnom
infrastrukturom u granicama obuhvata Plana mora
utvrditi mreæu infrastrukturnih koridora, prethodne
uvjete za izradu idejnih rjeπenja, faze izgradnje te rokove
realizacije, a treba se utvrditi po nadleænom tijelu Grada
Bjelovara.

Smjernice za izradu Programa odreene su
Odredbama za provoenje ovog Plana i njegovim
odnosnim tekstualnim i grafiËkim dijelovima.

10.3. Rekonstrukcija graevina Ëija je namjena
        protivna planiranoj namjeni

»lanak 82.

Sve legalno izgraene graevine koje se nalaze na
povrπinama predvienim UPU-om za drugu namjenu
mogu se, do privoenja planiranoj namjeni, rekon-
struirati u opsegu neophodnom za poboljπanje uvjeta
æivota i rada u skladu sa smjernicama ovog plana.

Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljπanje
uvjeta æivota graana smatra se:

- sanacija postojeÊe stambene ili stambeno-poslovne
graevine u istim gabaritima,

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz
postojeÊe stambene graevine, koje iste u svom
sastavu ili na istoj graevnoj Ëestici nemaju
izgraene i to u najveÊoj bruto povrπini od
6 m2,

- izgradnja ili adaptacija manjih pomoÊnih graevina
neophodnih uz postojeÊe stambene graevine, ako
nisu sagraene ili su u takvom stanju da je
potrebna adaptacija (spremiπte, drvarnica) i to u
najveÊoj bruto povrπini od 12 m2 te izgradnja
ograda,

- adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar po-
stojeÊeg gabarita stambene graevine u stambeni
prostor,

- rekonstrukcija svih vrsta instalacija,
- prikljuËak na graevine i ureaje komunalne infra-

strukture.
Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljπanje

uvjeta rada smatra se:
- izmjena ureaja i instalacija vezanih za promjenu

tehnoloπkih rjeπenja s tim da se graevine u tu
svrhu mogu dograivati do najviπe 5% bruto
povrπine postojeÊe graevine,

- promjena namjene poslovnih prostora pod uvjetom
da novoplanirana namjena ne pogorπava stanje
okoliπa i svojim koriπtenjem ne utjeËe na zdravlje
ljudi u okolnim stambenim prostorima, ali samo
unutar postojeÊih gabarita,

- prenamjena dijela postojeÊe stambene graevine u
poslovni prostor unutar postojeÊih gabarita, ako
svojim koriπtenjem ne utjeËe na zdravlje ljudi i
okolne stambene objekte odnosno da se isti zaπtite
od buke.

PoveÊanje koeficijenta izgraenosti adaptacijom
graevina iz stavka 2. i 3. ove toËke, kao i proπirenje
drugih postojeÊih graevina ili izgradnjom nove
graevine, ne moæe biti veÊe nego πto je obzirom na
naËin i vrstu izgradnje utvreno ovim odredbama za
provoenje.
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III. ZAVR©NE ODREDBE

»lanak 83.

Plan je izraen u Ëetiri izvornika koji se Ëuvaju u
dokumentaciji prostora.

»lanak 84.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon
objave u Sluæbenom glasniku Grada Bjelovara.

Klasa: 350-01/06-01/8
Urbroj: 2103/01-01-07-61
Bjelovar, 23. studenog 2007.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJEΔA

             Antun Koruπec, dipl. politolog, v.r.

225.
Na temelju Ëlanka 325. stavka 1. i 2. Zakona o

prostornom ureenju i gradnji (“Narodne novine”, broj
76/07), Ëlanka 24. stavka 1. Zakona o prostornom
ureenju (“Narodne novine”, broj 30/94, 68/98, 61/00,
32/02 i 100/04), Programa mjera za unapreenje stanja
u prostoru Grada Bjelovara (“Sluæbeni glasnik Grada
Bjelovara”, broj 14/04 i 4/06) te Ëlanka 26. stavka 1
toËke 3. Statuta Grada Bjelovara  (“Sluæbeni glasnik
Grada Bjelovara-, broj 8/01, 3/03, 9/05 i 6/07, Gradsko
vijeÊe Grada Bjelovara na 16. sjednici, odræanoj 23.
studenog 2007. godine donijelo je

O D L U K U
o donoπenju UrbanistiËkog plana ureenja

“Sjever 2”

I. TEMELJNE ODREDBE

»lanak 1.

(1) Donosi se UrbanistiËki plan ureenja "Sjever 2"
u Bjelovaru  (u daljnjem tekstu: “Plan”).

(2) Ukupni prostor obuhvaÊen ovim Planom ima
povrπinu od 76,57 ha.

»lanak 2.

(1) Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom
UrbanistiËki plan ureenja "Sjever 2" koji sadræi
tekstualni i grafiËki dio.

(2) Elaborat iz stavka (1) ovog Ëlanka izraen je i
ovjeren od struËnog izraivaËa - UrbanistiËkog
instituta Hrvatske, d.d. iz Zagreba (broj elaborata
1257 iz listopada 2007. godine).

»lanak 3.

Tekstualni dio elaborata plana sadræi:

A       TEKSTUALNI DIO

I.        OBRAZLOÆENJE

1.       POLAZI©TA
1.1.    Poloæaj, znaËaj i posebnosti naselja odnosno

dijela naselja u prostoru grada
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru
1.1.2. Prostorno razvojne znaËajke
1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.4. ZaπtiÊene prirodne, kulturno-povijesne cjeline

i ambijentalne vrijednosti i  posebnosti
1.1.5. Obveze iz planova πireg podruËja
1.1.6. Ocjena moguÊnosti i ograniËenja razvoja u

odnosu na demografske i gospodarske podatke
te prostorne pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG URE–ENJA
2.1. Ciljevi prostornog ureenja gradskog znaËaja
2.1.1. Demografski razvoj
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture
2.1.3. Prometna i komunalna  infrastruktura
2.1.4. OËuvanje prostornih posebnosti razmatranog

dijela naselja
2.2. Ciljevi prostornog ureenja razmatranog dijela

naselja
2.2.1. Racionalno koriπtenje i zaπtita prostora u

odnosu na postojeÊi i planirani broj stanov-
nika, gustoÊu stanovanja, obiljeæja izgraene
strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih i  ambijentalnih
cjelina

2.2.2. Unapreenje ureenja naselja i komunalne
infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG URE–ENJA
3.1. Program gradnje i ureenja prostora
3.2. Osnovna namjena prostora
3.3.    Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naËin

koriπtenja i ureenja povrπina
3.4. Prometna i uliËna mreæa
3.5.    Komunalna i infrastrukturna mreæa
3.5.1. Vodoopskrba
3.5.2. Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
3.5.3. Elektroopskrba
3.5.4. Plinoopskrba
3.5.5. Telekomunikacije
3.6. Uvjeti koriπtenja, ureenja i zaπtite povrπina
3.6.1. Uvjeti i naËin gradnje
3.6.2. Mjere zaπtite prirodnih vrijednosti i posebnosti

i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
3.7.    SprjeËavanje nepovoljna utjecaja na okoliπ
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II. ODREDBE  PROVO–ENJE
1. Uvjeti odreivanja i razgraniËavanja povrπina

javnih i drugih namjena
1.1. Koriπtenje i namjena prostora
1.2. Stambena namjena (S)
1.3. Mjeπovita, stambeno-poslovna, preteæito stam-

bena namjena (M
1
)

1.4. Javna i druπtvena namjena (D)
1.5. Gospodarska namjena, preteæito poslovna

(trgovaËka K
2
)

1.6. Sportsko-rekreacijska namjena (R)
1.7. Javne zelene povrπine - javni park (Z1), djeËje

igraliπte (Z2)
1.8. Zaπtitne zelene povrπine (Z)
1.9. Povrπine prometno-infrastrukturnih sustava

(IS)
1.10. RazgraniËenje namjene povrπina
2. Uvjeti smjeπtaja graevina gospodarskih dje-

latnosti
2.1. Uvjeti smjeπtaja
2.2. Namjena graevine
2.3. Smjeπtaj graevine na graevnoj Ëestici
2.4. Urbana pravila za gradnju gospodarskih,

poslovnih - preteæito trgovaËkih graevina
2.5. Oblikovanje graevine
2.6. Ureenje graevne Ëestice
3. Uvjeti smjeπtaja graevina druπtvenih djelat-

nosti
3.1. Uvjeti smjeπtaja
3.2. Urbana pravila za gradnju graevina druπtve-

nih djelatnosti
4. Uvjeti i naËin gradnje stambenih graevina
4.1. OpÊi uvjeti
4.1.1. Stambene graevine
4.1.2. Poslovni sadræaji
4.1.3. PomoÊne i manje poslovne graevine
4.1.4. Ureenje graevne Ëestice
4.1.5. Komunalna opremljenost graevne Ëestice
4.2. Detaljna urbana pravila za uvjete i naËin grad-

nje
4.2.1. Obiteljske kuÊe (oznaka SS1)
4.2.2. Individualne graevine (oznake SS2)
4.2.3. Viπestambene graevine (oznake VS1 i VS2)
4.2.4. Izgradnja u postojeÊim zonama stambene (S)

i mjeπovite (M1) namjene
5. Uvjeti ureenja odnosno gradnje, rekonstruk-

cije i opremanja prometne, telekomunikacijske
i komunalne mreæe s pripadajuÊim graevina-
ma i povrπinama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreæe
5.1.1. Javna parkiraliπta i garaæe
5.1.2. Trgovi i druge veÊe pjeπaËke povrπine
5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreæe
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreæe
5.3.1. Vodoopskrba

5.3.2. Odvodnja
5.3.3. Elektroopskrba
5.3.4. Plinoopskrba
6. Uvjeti ureenja javnih zelenih povrπina i sport-

sko-rekreativnih povrπina
6.1. Javne zelene povrπine
6.2. Sportsko-rekreativne povrπine
7. Mjere zaπtite prirodnih i kulturno-povijesnih

cjelina i graevina i ambijentalnih vrijednosti
8. Postupanje s otpadom
9. Mjere sprjeËavanja nepovoljna utjecaja na

okoliπ
9.1. Zaπtita podzemnih voda
9.2. Zaπtita zraka
9.3. Zaπtita tla
9.4. Zaπtita od buke
9.5. Zaπtita od elementarnih nepogoda i ratnih opa-

snosti
10. Mjere provedbe plana
10.1. Obveza izrade detaljnih planova ureenja
10.2. Rekonstrukcija graevina Ëija je namjena

protivna planiranoj namjeni

III. Zavrπne odredbe

IV. Prilozi
1. Dokazi o poslovnoj sposobnosti Instituta

- Izvod iz sudskog registra
- Suglasnost za upis u sudski registar nadleæ-

nog Ministarstva
- Rjeπenje o upisu u Imenik ovlaπtenih arhite-

kata za odgovornu osobu i voditelja izrade
Plana

2. Suglasnost Ureda dræavne uprave u Bjelovar-
sko-bilogorskoj æupaniji.

»lanak 4.

GrafiËki dio elaborata Plana sadræi slijedeÊe
kartografske prikaze:

1. POSTOJEΔE STANJE MJ. 1:2000
2. KORI©TENJE I NAMJENA

PROSTORA MJ. 1:2000
3. 1. PROMETNA, ULI»NA I KOMU-

NALNA INFRASTRUKTURNA
MREÆA  - PROMET MJ. 1:2000

3.2. PROMETNA, ULI»NA I KOMUNAL-
NA INFRASTRUKTURNA MREÆA
 - ELEKTROENERGETIKA MJ. 1:2000

3.3. PROMETNA, ULI»NA I KOMUNAL-
NA INFRASTRUKTURNA MREÆA
- TELEKOMUNIKACIJE MJ. 1:2000

3.4. PROMETNA, ULI»NA I KOMUNAL-
NA INFRASTRUKTURNA MREÆA
- VODOOPSKRBA MJ. 1:2000
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3.5. PROMETNA, ULI»NA I KOMU-
NALNA INFRASTRUKTURNA
MREÆA - ODVODNJA
OTPADNIH VODA MJ. 1:2000

3.6. PROMETNA, ULI»NA I KOMU-
NALNA INFRASTRUKTURNA
MREÆA - PLINOOPSKRBA MJ. 1:2000

4. UVJETI  KORI©TENJA, URE–E-
NJA I ZA©TITE POVR©INA MJ. 1:2000

5. NA»IN I UVJETI GRADNJE MJ. 1:2000

II. ODREDBE ZA PROVO–ENJE

1.  UVJETI ODRE–IVANJA I RAZGRANI»AVA-
NJA POVR©INA JAVNIH I DRUGIH NAMJE-
NA

1.1. Koriπtenje i namjena prostora

»lanak 5.

(1) RazgraniËavanje prostora  javnih i drugih
namjena provedeno je graniËnom linijom pojedine
povrπine,  bojom povrπine, te planskim znakom na
kartografskom prikazu br. 2.0: Koriπtenje i namjena
povrπina  u mjerilu 1:2000. Pojedine povrπine
razgraniËene su prema svojoj namjeni kao:

S - stambena namjena
M1 - mjeπovita namjena - stambeno-poslovna,

preteæito stambena
D2 - javna i druπtvena namjena - socijalna
D4 - javna i druπtvena namjena - predπkolska
D5 - javna i druπtvena namjena - πkolska
D8 - javna i druπtvena namjena - vjerska
K2 - gospodarska namjena, poslovna - preteæito

trgovaËka
R1 - sportsko-rekreacijska namjena - sportska dvo-

rana i sportsko rekreativne povrπine
R2 - rekreacijska namjena
Z1 - javne zelene povrπine - javni park
Z2 - javne zelene povrπine - djeËje igraliπte
Z - zaπtitne zelene povrπine
IS - povrπine infrastrukturnih graevina  (transfor-

matorske stanice)
- Povrπine infrastrukturnih koridora oznaËene

linijskim oznakama - za prometne povrπine (ulice,
biciklistiËke i pjeπaËke povrπine).

(2) Osnovna obiljeæja pojedine namjenske kategorije
opisana su u narednom tekstu.

1.2. Stambena namjena  (S)

»lanak 6.

(1) Povrπine stambene namjene (S) obuhvaÊaju
postojeÊe i planirane zone ukupne veliËine 29,15 ha

namijenjene izgradnji stambenih graevina - obiteljskih
kuÊa, sa znakom SS

1
,  a oznaËene su na kartografskom

prikazu br. 5: NaËin i uvjeti gradnje u mjerilu 1:2000.
Unutar tih zona moguÊe je prisustvo tihih i Ëistih
djelatnosti opisanih u stavku (4) Ëlanka 7. sa veliËinom
do 25% ukupnog GBP-a na graevnoj Ëestici bez
opasnosti od poæara i eksplozije ili drugog ugroæavanja
okoliπa.

(2) Unutar zona stambene namjene (S) mogu se osim
stambenih graevina graditi i stambeno-poslovne
graevine.

1.3. Mjeπovita, stambeno-poslovna, preteæito stam-
      bena namjena (M1) -

»lanak 7.

A) Individualne graevine

(1) Povrπine mjeπovite stambeno-poslovne (preteæito
stambene) namjene  obuhvaÊaju postojeÊe i planirane
zone ukupne veliËine 14,77 ha sa gradnjom niskih
individualnih stambenih (samostojeÊih) graevina  s
poslovnim prostorima sa oznakom SS

2
, a oznaËene su na

kartografskom prikazu br. 5 NaËin i uvjeti gradnje u mj.
1:2000.

(2)  Unutar zone mjeπovite namjene (M1) mogu se
osim stambeno-poslovnih graevina graditi i stambene
graevine.

(3) U granicama tih zona moguÊe je u okviru
stambene graevne Ëestice ili graevine (prizemna ili
druge etaæe, odnosno u zasebnoj graevini na graevnoj
Ëestici uz stambenu graevinu) realizirati poslovnu
djelatnost/namjenu pod Ëime se podrazumijevaju
sadræaji koji su kompatibilni sa stambenom namjenom,
te neÊe naruπavati njezinu funkciju.

(4) Poslovna namjena u okviru stambene ili
stambeno-poslovne graevine moæe obuhvatiti slijedeÊe
djelatnosti:

- RazliËite urede, biroe, predstavniπtva, lijeËniËke
ordinacije i dr.,

- Tihi obrt i usluge domaÊinstvima,
- Prodavaonice robe dnevne potroπnje, ugostiteljstvo,
- Poπte, banke, osiguravajuÊa druπtva i sl.,
- PolitiËke i druπtvene organizacije, sadræaji kulture,

vjerske zajednice
- Sadræaji djeËjeg vrtiÊa
- Sadræaji socijalne skrbi (smjeπtaj i briga o starijim

osobama).
(5) Ukupna povrπina namijenjena za poslovnu

djelatnost moæe iznositi najviπe 50% ukupnog GBP-a na
graevnoj Ëestici.

(6) PostojeÊe garaæe unutar zona mjeπovite -
preteæito stambene namjene (M1) ne mogu se
prenamijeniti za druge sadræaje.
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B) Viπestambene graevine

(1) Povrπine mjeπovite stambeno-poslovne (preteæito
stambene) namjene sa viπestambenim graevinama
realiziraju se u dvije razliËite tipologije sa znakom VS

1

i VS
2
, a oznaËene su na kartografskom prikazu br. 5:

NaËin i uvjeti gradnje u mj. 1:2000. Obzirom na
maksimalnu gustoÊu naseljenosti obuhvaÊaju:

- zone viπestambenih graevina sa gustoÊom do 80
st/ha, sa oznakom VS

1

- zone viπestambenih graevina sa gustoÊom do 200
st/ha, sa oznakom VS

2

(2) Ukupna povrπina predmetnih zona iznosi 8,06 ha.
(3) Unutar tih zona moguÊe je u okviru stambene

graevine (prizemna ili druge
etaæe), realizirati poslovnu djelatnost/namjenu pod

Ëime se podrazumijevaju sadræaji kompatibilni sa
stambenom namjenom opisani u stavku (4) ovog Ëlanka,
koji neÊe naruπavati osnovnu funkciju graevine.
Ukupna povrπina namijenjena za poslovnu djelatnost
moæe iznositi najviπe 50% ukupnog GBP-a na graevnoj
Ëestici.

(4) Na prostoru predvienom za izgradnju
viπestambenih stambeno-poslovnih (preteæito stambenih
VS

1
 i VS

2
) graevina dopuπtena je izgradnja garaæa u

zasebnim objektima. Izgradnja drugih pomoÊnih
graevina (spremiπta, kotlovnice i dr.) nije dopuπtena.

1.4.   Javna i druπtvena namjena (D)

»lanak 8.

(1) Planom su utvrene povrπine postojeÊih i novih
graevina javne i druπtvene namjene ukupne veliËine
2,61 ha,  koje odgovaraju potrebama korisnika ove i
okolnih gravitirajuÊih stambenih zona, a obuhvaÊaju
planirane graevine osnovne πkole,  predπkolske
ustanove i sakralne graevine, te postojeÊu graevinu
socijalne namjene  (“Caritas”).

(2) Prostorni pokazatelji za navedene graevine
javne i druπtvene namjene obuhvaÊaju:

A. Osnovna πkola (oznaka D
5
)

- Planirana povrπina predmetne namjene  iznosi oko
14.600,00 m2

- programskog kapaciteta 804 uËenika u dvije
smjene (2 x 402) sa 16 razrednih jedinica.

B. Predπkolska ustanova - djeËji vrtiÊ (oznaka D4)

- Planirana povrπina predmetne namjene  iznosi oko
5.100,00 m2.

- Programskog kapaciteta 207 djece.

C. Sakralna graevina (oznaka D
8
)

- Planirana povrπina predmetne namjene  iznosi oko
4.900,00 m2.

- Kapacitet graevine utvren je sa 50% stanovnika
zone + 25% stanovnika zone za potrebe okolnog
podruËja ili sa 3916 korisnika.

D. Socijalna  ustanova (oznaka D
2
)

- PostojeÊa povrπina zone predmetne namjene iznosi
oko 1.500,00 m2 (0,15 ha).

(3) U okviru graevne Ëestice utvrene za izgradnju
graevina javne i druπtvene namjene treba dio povrπine
(u skladu sa uvjetima i urbanim pravilnima) oblikovati
kao ureeni otvoreni prostor (pjeπaËka i zelena povrπina,
djeËja igraliπta i sl.), te osigurati odgovarajuÊi broj
parkiraliπnih mjesta.

1.5. Gospodarska namjena, preteæno poslovna
      (trgovaËka K

2
)

»lanak 9.

(1) Predmetna namjena planirana je  sa ukupnom
povrπinom od oko 12.700,00 m2.

(2) U okviru graevne Ëestice utvrene za izgradnju
poslovne namjene predvien je smjeπtaj lokalnog centra
sa trgovaËkim i drugim prateÊim sadræajima. Unutar tog
prostora nije dopuπtena  realizacija stambene namjene.

1.6.   Sportsko-rekreacijska namjena (R)

»lanak 10.

A)  Sportsko-rekreacijska namjena, sportska dvorana
     (R

1
)

- planirana povrπina predmetne namjene iznosi oko
15.600,00 m2,

- predmetna povrπina predviena je za realizaciju
sportske dvorane i otvorenih-ureenih sportsko-
rekreacijskih povrπina (igraliπta rukometa, koπarke,
odbojke, tenisa i sl.).

B)  Rekreacijska namjena - rekreacija (R
2
)

- postojeÊa namjena realizirana je na zasebnoj Ëestici
k.Ë. 909/2 na kojoj je smjeπtena graevina za
rekreaciju (squash centar) povrπine zone oko
1000 m2.

1.7.  Javne zelene povrπine - javni park  (Z1)
- djeËje igraliπte (Z2)
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»lanak 11.

(1) Nuæni urbani standard utvruje obvezu realizacije
javnih zelenih povrπina u formi javnog parka (Z1) s
moguÊnoπÊu smjeπtaja djeËjih igraliπta (Z2) sa ukupnom
povrπinom od 2,25 ha.

(2) Predmetni sadræaji lociraju se na prostorima uz
viπestambene graevine a predvieni su na viπe lokacija
kako bi se pribliæili korisnicima.

(3) Javne zelene povrπine predviene za ureenje kao
javni park sastoje se od veÊeg broja manjih prostora koje
kroz sadnju adekvatne visoke i niske vegetacije,
organizacijom πetnih staza i djeËjih igraliπta adekvatnu
urbanu opremu (klupe, javna rasvjeta, koπarice za
otpatke) treba oblikovati kao atraktivne prostore za
boravak prvenstveno lokalnog stanovniπtva, pa isti
predstavljaju parkove susjedstva.

1.8. Zaπtitne zelene povrπine  (Z)

»lanak 12.

Predmetne povrπine sa veliËinom od 3,04  ha,
oblikovane su uz dio planiranih ulica te uz zone
viπestambenih graevina sa ciljem njihovog odvajanja od
prometnih povrπina. Ove zelene povrπine predviene su
za ureenje kroz sadnju visoke ili niske vegetacije ili
travnatih povrπina.  Preko ovih povrπina moæe se
izgraditi kolni pristup do pojedine Ëestice/graevine.

1.9. Povrπine prometno-infrastrukturnih sustava
      (IS)

»lanak 13.

(1) Povrπine prometno-infrastrukturnih sustava
(veliËine 13,76 ha) obuhvaÊaju koridore namijenjene
izgradnji prometnica (ulica, kolno-pjeπaËkih i pjeπaËkih
komunikacija) ukljuËivo lokacije planiranih i postojeÊih
transformatorskih stanica.

(2) Unutar prometnih koridora, ovisno o funkciji
pojedine ulice,  vode se kolnik, pjeπaËki ploËnici,
biciklistiËke staze i pojas zaπtitnog zelenila.

(3) Na povrπinama infrastrukturnih koridora ne mogu
se graditi stambene ili druge graevine koje nisu vezane
sa funkcijom pojedine prometnice ili podzemne
komunalno-infrastrukturne mreæe.

1.10. RazgraniËenje namjene povrπina

»lanak 14.

(1) Povrπine razliËite namjene razgraniËene su bojom
sa rubnom linijom i planskom oznakom.

 (2) Katastarska Ëestica nedovoljne povrπine,  koja se
nalazi unutar zone na kojoj je dopuπtena gradnja i  ima

pristup sa javne prometnice, moæe se koristiti za gradnju
samo uz uvjet prethodnog spajanja sa okolnim Ëesticama
iste namjene radi formiranja graevne Ëestice potrebne
minimalne veliËine.

(3) Ukoliko se dio katastarske Ëestice nalazi na
prostoru odreenom za gradnju, a povrπina tog dijela
odgovara uvjetima za osnivanje graevne Ëestice
propisanim urbanim pravilima, moæe se predmetni dio
zadræati kao graevna Ëestica.

2. UVJETI SMJE©TAJA GRA–EVINA GOSPO-
    DARSKIH DJELATNOSTI

2.1. Uvjeti smjeπtaja

»lanak 15.

(1) Planom se predvia smjeπtaj graevine go-
spodarskih, poslovnih-preteæito trgovaËkih djelatnosti,
kao lokalnog centra u okviru stambenog podruËja
“Sjever 2”. Prikaz lokacije prostora namijenjenog
graevini gospodarskih djelatnosti oznaËen je na
kartografskom prikazu br. 2: Koriπtenje i namjena
povrπina u mjerilu 1:2000.

(2) Na povrπini predvienoj za gospodarsku namjenu
moæe se izvoditi:

a) nova gradnja uz moguÊnost preparcelacije,
b) ozelenjivanje,
c)potrebna prometna i komunalna infrastruktura.

2.2. Namjena graevine

»lanak 16.

Na povrπinama gospodarske namjene, poslovne
(preteæito trgovaËke namjene)  mogu se uz graevinu
osnovne namjene graditi i ostale graevine za potrebe:

- prostora uprave
- izloæbenih salona,
- ugostiteljstva,
- usluænih djelatnosti (uredi, banke i dr.),
- javnih i druπtvenih djelatnosti,
- nadstreπnice i trjemovi,
- prostori za manipulaciju,
- parkiraliπta,
- komunalne graevine i ureaji,
- prometne povrπine, graevine (garaæa i dr.) i ure-

       aji.

2.3. Smjeπtaj graevine na graevnoj Ëestici

»lanak 17.

(1) Na graevnoj Ëestici predvien je samostojeÊi
naËin gradnje, pri Ëemu se moæe izgraditi viπe
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pojedinaËnih ili povezanih graevina koje Ëine sadræajnu
cjelinu lokalnog centra.

(2) Svi prateÊi i pomoÊni sadræaji trebaju se smjestiti
u okviru osnovne graevine  unutar gradivog dijela
Ëestice.

(3) Izvan  gradivog dijela Ëestice mogu se graditi i
ureivati:

- potporni zidovi,
- prostori za manipulaciju,
- parkiraliπta,
- komunalne graevine  i ureaji,
- prometne povrπine, graevine i ureaji,
- podzemna garaæa.

(4) Obvezni graevni pravac udaljen je najmanje
10,0 m od regulacijskog pravca prema prometnoj
povrπini i predstavlja jednu od granica gradivog dijela
Ëestice.

2.4.  Urbana pravila za gradnju gospodarskih, po-
       slovnih - preteæito trgovaËkih graevina

»lanak 18.

Urbana pravila za izgradnju gospodarske (poslovne)
graevine obuhvaÊaju:

- Planom predviena lokacija i ukupna povrπina
zone utvrena je u toËki 1.5.  Odredbi,

- Najmanja dopuπtena veliËina graevne Ëestice
iznosi 5000 m2,

- NajveÊa visina graevine iznosi tri etaæe  (Po+P+2)
ili 15,0  m od terena do vijenca, s moguÊnoπÊu
gradnje podruma,

- NajveÊa izgraenost graevne Ëestice iznosi
K

ig
 =  0,50,

- NajveÊa iskoriπtenost graevne Ëestice iznosi
K

is
 =  1,50,

- Najmanja udaljenost graevine od granica graev-
ne Ëestice i javne prometne povrπine iznosi 10,0 m,
a do ostalih mea minimalno 10,0 m,

- Najmanje 20% povrπine graevne Ëestice treba biti
parkovno ureeno,

- mora postojati direktni pristup do graevne Ëestice
/ graevine  sa javne prometne povrπine,

- Parkiraliπni prostor treba osigurati u okviru gra-
evne Ëestice prema kriteriju - 60 PM/1000 m2

GBP-a,
- Oblikovanje graevine treba usmjeriti u cilju posti-

zanja atraktivnog tretmana volumena i obrade
proËelja predmetne graevine te koriπtenje
suvremenih materijala u skladu sa funkcionalnim
zahtjevima graevine, uz moguÊnost izvedbe krova
kao kosog, ravnog ili drugog oblika,

- Granicom graevne Ëestice moæe se postaviti ogra-
da visine do 1,50 m, iznimno 2,0 m samo na dijelu
uz manipulativno dvoriπte,  pristup dostave i
parking zaposlenika,  a izvodi kao prozraËna
(metalna reπetka, mreæa i sl.) sa ili bez podnoæja
od tvrdog materijala visine do 0,60 m.

2.5. Oblikovanje graevine

»lanak 19.

(1) Graevinu gospodarske namjene treba projektirati
i oblikovati prema naËelima suvremenog oblikovanja
poslovnih graevina, uz upotrebu postojanih materijala
te primjenu suvremenih tehnologija graenja.

(2) Graevina se moæe graditi i kao montaæna, prema
naËelima iz stavka (1) ovog Ëlanka.

(3) Kroviπte graevine moæe biti oblikovano kao
ravno, koso ili drugog oblika, nagiba kojeg predvia
usvojena tehnologija graenja pojedine graevine.

(4) Vrsta pokrova i broj streha odreeni su, u pravilu,
usvojenom tehnologijom graenja.

(5) Na kroviπte je moguÊe ugraditi kupole za
prirodno osvjetljavanje te kolektore sunËeve energije kao
i postaviti reklamne - promidæbene panoe (oznake naziva
lokalnog centra i smjeπtenih tvrtki).

2.6. Ureenje graevne Ëestice

»lanak 20.

(1) Izgradnja graevine  gospodarske , poslovne -
preteæito trgovaËke namjene (graevina osnovne
namjene i ostalih graevina) obvezno obuhvaÊa  i
ureenje okoliπa predmetne  graevne Ëestice.

(2) Prometne povrπine za potrebe  gospodarske
namjene - preteæito poslovne rjeπavaju se unutar
graevne Ëestice kao i parkiraliπni ili garaæni prostor,
ukljuËivo i potreban manipulativni prostor.

(3) Potreban  broj parkiraliπnih mjesta za graevinu
gospodarske, poslovne- preteæito trgovaËke namjene
odreen je ovim Planom i iznosi:

Vrsta graevine Najmanji broj parkiraliπnih mje-
gospodarske namjene sta na 1000 m2 brutto-razvijene

povrπine graevine gospodarske  -
poslovne namjene

       LOKALNI CENTAR

POSLOVNA NAMJENA                  60

(4) Na parkiraliπtima je potrebno osigurati najmanje
5% parkirnih mjesta za vozila osoba s teπkoÊama u
kretanju.
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(5) Kolne i pjeπaËke pristupe graevinama u sklopu
lokalnog centra potrebno je izvesti u skladu s
Pravilnikom o osiguravanju pristupaËnosti graevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(Narodne novine broj 151/2005).

(6) Povrπine za parkiraliπta potrebno je razdvojiti
zelenim pojasom πirine najmanje 1,5 m uz sadnju
visokog zelenila, stablaπica sa πirokim kroπnjama.

(7) Najmanje 20% povrπine graevne Ëestice
potrebno je urediti kao parkovne ili zaπtitne zelene
povrπine, sa  travnjacima i  autohtonim vrstama
ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

(8) Rubne dijelove graevnih Ëestica gospodarske
namjene prema susjednim graevnim Ëesticama,
posebice prema Ëesticama s drugim namjenama treba
urediti kao pojaseve zaπtitnog zelenila - drvored.

(9) Graevna Ëestica gospodarske namjene mora
imati izravni kolni i pjeπaËki pristup na javnu prometnu
povrπinu - sabirnu ili prilaznu cestu.

(10) Prilaz vatrogasnih vozila graevinama
gospodarske namjene treba omoguÊiti internom kolnom
prometnicom dimenzioniranom za interventna vozila,
prema vaæeÊim zakonima i propisima.

3.   UVJETI SMJE©TAJA GRA–EVINA DRU©-
      TVENIH DJELATNOSTI

3.1. Uvjeti smjeπtaja

»lanak 21.

Prikaz lokacije prostora namijenjenih graenju
graevina druπtvenih djelatnosti oznaËen je na
kartografskom prikazu br. 2: Koriπtenje i namjena
povrπina u mjerilu 1:2000.

3.2. Urbana pravila za gradnju graevina druπtve-
      nih djelatnosti

(1) Urbana pravila za predπkolske ustanove
obuhvaÊaju:

- Planom predviena lokacija i povrπina utvrena je
u toËki 1.4. B Odredbi.

- NajveÊa visina graevine iznosi dvije etaæe (Po +
P+1) ili 8,5 m od terena do vijenca, s moguÊnoπÊu
gradnje podruma,

- NajveÊa izgraenost graevne Ëestice iznosi i
K

ig
  = 0,30,

- NajveÊa iskoriπtenost graevne Ëestice iznosi i
K

is
 = 0,60,

- Najmanja udaljenost graevine od granica graev-
ne Ëestice i javne prometne povrπine iznosi 10,0 m,
a do ostalih mea minimalno 10,0 m,

- Najmanje 30% povrπine graevne Ëestice treba biti
parkovno ureeno,

- Najmanje 30% povrπine graevne Ëestice treba
urediti kao povrπine za igru i boravak na
otvorenom u kombinaciji sa parkovno ureenim
povrπinama,

- Mora postojati direktni pristup sa javne prometne
povrπine,

- Parkiraliπni prostor treba osigurati u okviru gra-
evne Ëestice prema kriteriju 1 PM/ 20 djece,

- Oblikovanje graevine treba usmjeriti u cilju posti-
zanja atraktivnog tretmana volumena i obrade
proËelja predmetne graevine uz moguÊu primjenu
krova kosog (nagiba do 300),   ravnog ili drugog
oblika,  te koriπtenje suvremenih materijala u
skladu sa funkcionalnim zahtjevima graevine,

- Granicom graevne Ëestice predπkolske ustanove
postavlja se ograda visine do 1,50 m, a izvodi kao
prozraËna (metalna reπetka, mreæa i sl.) sa ili bez
podnoæja od tvrdog materijala visine do 0,60 m,

- Na graevnoj Ëestici po potrebi moæe biti i viπe po-
jedinaËnih ili povezanih graevina, a sve u funkciji
osnovne namjene.

(2) Urbana pravila za izgradnju osnovne πkole
obuhvaÊaju:

- Planom predviena lokacija i povrπina utvrena je
u toËki 1.4. A Odredbi,

- NajveÊa visina graevine iznosi tri etaæe  (Po+P+2)
ili 14,0  m od terena do vijenca, s moguÊnoπÊu
gradnje podruma,

- NajveÊa izgraenost graevne Ëestice iznosi
K

ig
 = 0,30,

- NajveÊa iskoriπtenost graevne Ëestice iznosi
K

is
 = 1,20,

- Najmanja udaljenost graevine od granica graev-
ne Ëestice i javne prometne povrπine iznosi 10,0 m,
a do ostalih mea minimalno 10,0 m,

- Najmanje 30% povrπine graevne Ëestice treba biti
parkovno ureeno,

- Najmanje 30% povrπine graevne Ëestice treba
urediti kao sportsko-rekreacijsku povrπinu,

- Mora postojati direktni pristup sa javne prometne
povrπine,

- Parkiraliπni prostor treba osigurati u okviru gra-
evne Ëestice prema kriteriju - 1  PM/20 uËenika,

- Oblikovanje graevine treba usmjeriti u cilju posti-
zanja atraktivnog tretmana volumena i obrade
proËelja predmetne graevine uz moguÊu primjenu
krova kosog (nagiba do 300), ravnog ili drugog
oblika, te koriπtenje suvremenih materijala u
skladu sa funkcionalnim zahtjevima graevine,

- Granicom graevne Ëestice osnovne πkole postav-
lja se ograda visine do 1,50 m, a izvodi kao
prozraËna (metalna reπetka, mreæa i sl.) sa ili bez
podnoæja od tvrdog materijala visine do 0,60 m,
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- Na graevnoj Ëestici po potrebi moæe biti i viπe po-
jedinaËnih ili povezanih graevina, a sve u funkciji
osnovne namjene.

(3) Urbana pravila za izgradnju sakralne graevine
obuhvaÊaju:

- Planom predviena lokacija i povrπina utvrena je
u toËki 1.4. C Odredbi,

- NajveÊa visina graevine iznosi tri etaæe s mo-
guÊnoπÊu gradnje podruma (Po+P+2) ili 14,0  m
od terena do vijenca, , uz dijelove graevine
(zvonik i dr.) koji mogu biti i viπi do maksimalno
30,0 m,

- NajveÊa izgraenost graevne Ëestice iznosi
K

ig
 = 0,30,

- NajveÊa iskoriπtenost graevne Ëestice iznosi
K

is
 = 0,90,

- Najmanja udaljenost graevine od granica graev-
ne Ëestice i javne prometne povrπine iznosi 10,0 m,
a do ostalih mea minimalno 10,0 m,

- Najmanje 40% povrπine graevne Ëestice treba biti
parkovno ureeno,

- Mora postojati direktni pristup sa javne prometne
povrπine,

- Parkiraliπni prostor treba osigurati u okviru gra-
evne Ëestice prema kriteriju - 20 PM/1000 m2

GBP-a,
- Oblikovanje graevine treba usmjeriti u cilju posti-

zanja atraktivnog tretmana volumena i obrade
proËelja predmetne graevine uz moguÊu primjenu
krova kosog (nagiba do 30°), ravnog ili drugog
oblika, te koriπtenje suvremenih materijala u
skladu sa funkcionalnim zahtjevima graevine,

- Granicom graevne Ëestice sakralne graevine mo-
æe se postaviti visine do 1,50 m, a izvodi kao
prozraËna (metalna reπetka, mreæa i sl.) sa ili bez
podnoæja od tvrdog materijala visine do 0,60 m,

- Na graevnoj Ëestici po potrebi moæe biti i viπe po-
jedinaËnih ili povezanih graevina, a sve u funkciji
osnovne namjene.

4.  UVJETI I NA»IN GRADNJE STAMBENIH
     GRA–EVINA

4.1. OpÊi uvjeti

4.1.1. Stambene graevine

»lanak 22.

Ovim se Planom predvia izgradnja stambenih
graevina na povrπinama stambene “S”  i mjeπovite
“M1” , stambeno-poslovne (preteæito stambene) namjene
oznaËene na kartografskom prikazu Plana br. 2:
Koriπtenje i namjena povrπina. Uvjeti i naËin gradnje

oznaËeni na kartografskom prikazu plana br. 5 utvruju
vrste graevina unutar pojedine namjene, a iste
obuhvaÊaju:

- individualne graevine oznake SS
1
 i SS

2

- viπestambene graevine oznake VS
1
 i VS

2
.

A. Individualna gradnja (niske graevine)

»lanak 23.

(1) Unutar povrπina stambene (S) i mjeπovite
stambeno-poslovne namjene (M1) predviena je
izgradnja slijedeÊih  stambenih graevina koje se mogu
graditi na Planom utvrenim povrπinama:

- Obiteljske kuÊe kao samostojeÊe graevine, na po-
vrπinama oznaËenim sa “SS

1
” i maksimalnom

gustoÊom naseljenosti do najviπe 80 st/ha,
- Individualne stambeno-poslovne graevine kao sa-

mostojeÊe graevine, na povrπinama oznaËenim sa
“SS

2
” i maksimalnom gustoÊom naseljenosti  do

najviπe 80 st/ha.

(2)  Obiteljska kuÊa je samostojeÊa graevina
namijenjena stanovanju sa jednim stanom i dvije etaæe
(prizemlje + kat) bez potkrovlja s moguÊnoπÊu graenja
podruma .

Unutar Ëestice ili graevine poslovni prostor moæe se
realizirati prema uvjetima iz Ëlanka 6. i 7.

(3) Individualna stambeno-poslovna graevina izvodi
se kao samostojeÊa namijenjena stanovanju sa
poslovnim sadræajima (stambeno-poslovna, preteæito
stambena namjena), sa dva stana i dvije etaæe (prizemlje
+ kat) s moguÊnoπÊu graenja podruma i potkrovlja.
Unutar Ëestice ili graevine poslovni prostor moæe se
realizirati prema uvjetima iz Ëlanka 7. ovih Odredbi.

B. Viπestambena gradnja (niske graevine)

»lanak 24.

(1) Unutar povrπina mjeπovite stambeno-poslovne
namjene (M1) predviena je izgradnja slijedeÊih
viπestambenih stambeno-poslovnih graevina (preteæito
stambenih),  koje se mogu graditi na Planom utvrenim
povrπinama:

- Viπestambene, stambeno-poslovne graevine, u zo-
nama maksimalne gustoÊe naseljenosti do najviπe
80 st/ha,  na povrπinama oznaËenim sa VS1,

- Viπestambene, stambeno-poslovne graevine, u zo-
nama maksimalne gustoÊe naseljenosti do najviπe
200 st/ha,  na povrπinama oznaËenim sa VS2.

(2) Na povrπinama oznake VS1 predvienim za
izgradnju viπestambenih graevina sa niæom gustoÊom
naseljenosti dozvoljena je gradnja viπe stanova i
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poslovnog prostora (viπe od 2 stana - do najviπe 15
stanova). Visina graevine ograniËena je na tri etaæe
(prizemlje + dva kata) s moguÊnoπÊu gradnje podruma
bez stambenog potkrovlja.

(3)  Na povrπinama oznake VS
2
 predvienim za

izgradnju viπestambenih graevina sa viπom gustoÊom
naseljenosti  dozvoljena je gradnja viπe stanova i
poslovnog prostora (viπe od 2 stana - do najviπe 30
stanova). Visina graevine ograniËena je na tri etaæe
(prizemlje + dva kata) s moguÊnoπÊu gradnje podruma
i stambenog potkrovlja.

(4)  Unutar graevne Ëestice viπestambene graevine
tipologije VS

1
 i VS

2
 poslovni prostor moæe se realizirati

sa sadræajima opisanim u stavku (4) toËke A. Ëlanka 7
u veliËini navedenoj u stavku (3) toËke B. Ëlanka 7.

(5)  U okviru ograniËene visine individualnih i
viπestambenih graevina (stambene ili mjeπovite
namjene) moæe se u svim graevinama izvesti podrum,
a potkrovlje samo u graevinama tipologije SS

2
 i VS

2
.

(6)  Podrum predstavlja dio graevine potpuno
ukopan u teren.  Za podrumski dio graevine moæe se
izvesti pjeπaËko-kolni (stepeniπte - rampa) pristup πirine
do 3,50 m pri Ëemu se kota tog pristupa ne raËuna kao
najniæa kota ureenog zemljiπta uz graevinu prilikom
odreivanja maksimalne visine graevine. Podrum se
uraËunava u izraËun koeficijenta iskoristivosti graevne
Ëestice (K

is
).

(7)  Tavan je dio graevine ispod krovne
konstrukcije sa maksimalnom visinom nadozida 60 cm
od poda tavana do donje plohe krovne konstrukcije.
Ukoliko se tavan ne koristi kao stambeni ili poslovni
prostor isti se ne uraËunava u koeficijent iskoristivosti
graevne Ëestice (K

is
). Potkrovlje je dio graevine ispod

krovne konstrukcije kada visina nadozida iznad poda
potkrovlja iznosi viπe od 60 cm, ali maksimalno 120 cm
od poda potkrovlja do donje plohe krovne konstrukcije.
Potkrovlje se uraËunava u izraËun koeficijenta
iskoristivosti graevne Ëestice (K

is
).

(8) Pojaπnjenje pojmova koriπtenih kod definiranja
uvjeta izgradnje graevina obuhvaÊa:

- koeficijent izgraenosti graevne Ëestice  (K
ig
) jest

odnos tlocrtne povrπine i ukupne povrπine
graevne Ëestice,

- tlocrtna povrπina jest izgraena povrπina zemljiπta
pod graevinom. Zemljiπte pod graevinom je
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova graevine osim
balkona, na graevnu Ëesticu, ukljuËivπi i terase u
prizemlju graevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaæe. U tlocrtnu povrπinu se ne
uraËunavaju bazeni povrπine do 24 m2, parkiraliπta,
igraliπta bez gledaliπta i javne rasvjete, ukopane
πterne (cisterne) i septiËke jame te plinski
rezervoari,  koeficijent iskoriπtenosti graevne
Ëestice (kis) jest odnos graevinske brutto povrπine
i povrπine graevne Ëestice,

- graevinska brutto povrπina (GBP) je zbroj povrπi-
na mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade
(podrum, sve nadzemne etaæe i potkrovlje)
ukljuËivo povrπine balkona, loa  i terasa,
odreenih prema vanjskim mjerama obodnih
zidova u koje se uraËunavaju obloge, parapeti i
ograde. U GBP se kod izraËuna koeficijenta
iskoriπtenosti uraËunavaju: nadstreπnice, bazeni
povrπine veÊe od 24 m2 i igraliπta ako su
opremljena za sportska natjecanja sa gledaliπtem i
javnom rasvjetom. Svaka od navedenih povrπina
raËuna se sa svojom stvarnom veliËinom
(koeficijent =1),

- visina graevine (V) jest visina u metrima, koja se
mjeri od najniæe kote zaravnatog terena uz
graevinu do gornjeg ruba krovnog vijenca.

(9) Prilikom ostvarenja pojedinih uvjeta gradnje
prvenstveno treba zadovoljiti udaljenosti do mea
graevne Ëestice i regulacijskog pravca, veliËinu
ureenih zelenih povrπina i potreban parkiraliπni prostor,
a tek tada se mogu primijeniti maksimalno dozvoljeni
koeficijenti izgraenosti i iskoriπtenosti graevne Ëestice
(K

ig
 i K

is
).

4.1.2. Poslovni sadræaji

»lanak 25.

(1) Poslovni sadræaji u zonama stambene i mjeπovite
namjene smjeπtavaju se, ovisno o naËinu izgradnje na
slijedeÊi naËin:

- u obiteljskim i individualnim graevinama, u okvi-
ru svih etaæa graevine ili kao zasebna poslovna
graevina na graevnoj Ëestici,

- u viπestambenim graevinama u okviru svih etaæa
graevine, bez moguÊnosti gradnje, zasebne
poslovne graevine na graevnoj Ëestici, prateÊi
poslovni sadræaji generalno specificirani u stavku
(4) toËke A. Ëlanka 7. ovih Odredbi mogu
obuhvatiti najviπe do 25% ukupnog GBP-a  kod
stambene namjene za obiteljsku graevinu i 50%
ukupnog GBP-a kod mjeπovite namjene za
individualne i viπestambene graevine. Poslovni
sadræaji svojim radom (buka, mirisi, praπina,
poveÊani promet osoba i vozila) ne smiju ometati
osnovnu funkciju stanovanja.

(2) Za poslovnu namjenu ne mogu  se koristiti
postojeÊe garaæe.

4.1.3. PomoÊne i manje poslovne graevine

»lanak 26.

Unutar graevne Ëestice obiteljske i individualne
graevine mogu se u okviru njezine dozvoljene
izgraenosti i iskoriπtenosti graditi pomoÊne i manje
poslovne graevine uz slijedeÊe uvjete:
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- PomoÊne graevine koje namjenom upotpunjuju
stambenu ili stambeno-poslovnu graevinu
(garaæe, spremiπta i druge pomoÊne prostorije koje
sluæe za redovnu uporabu graevine), visine jedne
etaæe (P) ili maksimalno do 3,0 m od terena do vi-
jenca graevine (5,0 m do sljemena) uz moguÊnost
gradnje podruma i kroviπta bez nadozida.

- Manje poslovne graevine koje se grade na gra-
evnoj Ëestici obiteljske graevine mogu biti
veliËine  do 25% GBP-a, visine jedne etaæe (P) ili
maksimalno 4,0 m, od terena do vijenca graevine
(6,0 m do sljemena). Ispod graevine se moæe
graditi podrum.

- Manje poslovne graevine koje se grade na gra-
evnoj Ëestici individualne stambeno-poslovne
graevine mogu biti veliËine do 50 % GBP-a,
visine jedne etaæe (P) ili maksimalno 4,0 m, od
terena do vijenca graevine (6,0 m do sljemena).
Ispod graevine se moæe graditi podrum.

- PomoÊne graevine smjeπtavaju se u pravilu iza
glavne (stambene ili stambeno-poslovne)
graevine na straænjem dijelu graevne Ëestice.
Garaæe je moguÊe  locirati ispred stambene
graevine, odnosno na regulacijskoj liniji, u skladu
s lokalnim uvjetima, dok se poslovne graevine
lociraju minimalno 3,0 m od

- regulacijske linije javne povrπine. Najmanja udalje-
nost samostojeÊe pomoÊne graevine do susjednih
Ëestica iznosi 1,0 m, kada nije dozvoljena izvedba
otvora ili 3,0 m ako ima otvore prema   susjednoj
graevnoj Ëestici,

- Ako se pomoÊna graevina izvodi kao poluugra-
ena, mora biti prislonjena uz pomoÊnu graevinu
na susjednoj graevnoj Ëestici i odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije
prema susjednoj graevnoj Ëestici.

- Na graevnim Ëesticama viπestambenih graevina
nije dozvoljena izgradnja pomoÊnih graevina
osim skupnih garaæa za potrebe stambenog
prostora, pri Ëemu kod izgradnje na terenu njihova
udaljenost od stambene graevine treba iznositi
najmanje 6,0 m, a od mea prema susjednim
objektima najmanje 1,0 m. Skupnu garaæu nije
moguÊe locirati uz javnu prometnu povrπinu veÊ
prema istoj treba biti orijentirana boËno, na
udaljenosti najmanje 5,0 m, a pristup u garaæu
ostvaruje se sa prometne povrπine unutar graevne
Ëestice.

4.1.4. Ureenje graevne Ëestice

»lanak 27.
Ureenje graevne Ëestice provodi se prema urbanim

pravilima iz toËke 4.2. ovih Odredbi. Ovisno o
planiranom naËinu gradnje, prostor graevne Ëestice
ureuje se temeljem slijedeÊih smjernica:

- Graevnu Ëesticu treba urediti na naËin da se mak-
simalno oËuva prirodno oblikovani teren, te nije
dopuπteno formiranje artificijelne konfiguracije.

- Prilikom ureenja graevne Ëestice ne smije se
kroz usmjeravanje oborinskih voda, nasipavanja
terena ili iskopa negativno utjecati na okolne
graevne Ëestice ili graevine, odnosno javne
prometne povrπine.

- Kod obiteljske gradnje dio  graevne Ëestice mora
Ëiniti ureena zelena povrπina  (30% povrπine kod
individualne gradnje i 40% povrπine kod
viπestambene gradnje) koja se hortikulturno
ureuje sadnjom visoke i niske vegetacije poπtujuÊi
lokalne krajobrazne karakteristike, πto posebno
obuhvaÊa prostor predvrta izmeu javne prometne
povrπine i stambene graevine. Na prostoru
graevne Ëestice izvode se pjeπaËke i kolne
pristupne i komunikacijske povrπine oblikovane na
naËin da se u πto veÊoj mjeri izbjegne “asfaltiranje
i betoniranje” povrπina.

Ograda oko graevne Ëestice prema javnoj prometnoj
povrπini izvodi se sa unutraπnje strane mee, visine
prema javnoj prometnoj povrπini do najviπe 1,50 m
(prema drugim graevnim Ëesticama do visine 2,0 m)
poπtujuÊi lokalne - karakteristike, uz moguÊu primjenu
kamena, opeke, drva ili metalne reπetke (mreæe) na
masivnom podnoæju do visine 0,60 m i uz moguÊu
primjenu “zelene” ograde - æivice.

4.1.5. Komunalna opremljenost graevne Ëestice

»lanak 28.

(1) Sve graevine moraju imati pristup sa javno-
prometne povrπine. Ukoliko je uz prometnu povrπinu
planom predviena izvedba javne zaπtitne zelene
povrπine (Z), kolni pristup do pojedine Ëestice/graevine
ostvaruje se preko zelene povrπine u πirini do 6,0 m.

(2) Sve graevine obavezno se prikljuËuju na sustave
komunalne infrastrukture, a najmanje na mreæe
elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje.

(3) Unutar podruËja obuhvaÊenog ovim Planom treba
ostvariti slijedeÊu minimalnu razinu komunalne
opremljenosti:

- Javne prometne povrπine  - ulice radi ostvarenja
pristupa do graevina  minimalne πirine 9,0 m
(kolnik 6,0 m sa asfaltnim zastorom i 2x1,5
pjeπaËki ploËnik),

- Podzemna (kabelska) mreæa elektroopskrbe na
koju je moguÊe ostvariti prikljuËak  graevine,
ukljuËivo javna rasvjeta,

- Javne mreæe vodoopskrbe te odvodnje otpadnih i
oborinskih voda na koje je moguÊe prikljuËiti
graevine,

- Podzemna (kabelska) mreæe telekomunikacija
- Mreæa plinoopskrbe.
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(4) Iznimno je moguÊe realizirati gradnju obiteljske
i individualne graevine i uz privremeno niæu razinu
komunalne opremljenosti koja obuhvaÊa:

- Pristupnu ulicu ili pristupni put, minimalne πirine
5,5 m sa asfaltnim zastorom,

- ZraËnu mreæu elektroopskrbe na koju je moguÊe
ostvariti prikljuËak graevine i javnu rasvjetu,

- Vodoopskrbu putem javne mreæe vodovoda,
- Odvodnju otpadnih voda putem nepropusne sabir-

ne jame.
(5) Navedena iznimna opremljenost zemljiπta

komunalnom infrastrukturom opisana u stavku (4) ovog
Ëlanka predstavlja samo privremeno - etapno rjeπenje u
prijelaznom periodu do potpune izgradnje uvjetovane
minimalne razine, a posebno se odnosi na javnu mreæu
odvodnje otpadnih i oborinskih voda, te se takvom
razinom opremljenosti ne mogu obuhvatiti zone
viπestambenih, javnih i poslovnih graevina.

4.2.  DETALJNA URBANA PRAVILA ZA UVJE-
       TE I NA»IN GRADNJE

4.2.1. Obiteljske kuÊe (oznaka SS
1
)

»lanak 29.

- Maksimalna brutto gustoÊa naseljenosti do 80
st./ha,

- Gradnja samostojeÊih stambenih graevina
- Minimalna  povrπina  graevne Ëestice iznosi

400 m2

- Minimalna povrπina graevne Ëestice iznosi 800
m2, u sluËaju kada se dio graevine koristi za
sadræaj djeËjeg vrtiÊa ili druge sadræaje socijalne
skrbi (smjeπtaj, briga o starijim osobama),

- Maksimalna  izgraenost graevne Ëestice
K

ig
 = 0,3

- Maksimalna iskoriπtenost graevne Ëestice
K

is
 = 1,0

- Maksimalna visina graevine Po+P+1 ili 8,0 m od
terena do vijenca (maksimalna visina do sljemena
12,0 m), sa podrumom, ali  bez potkrovlja,

- Udaljenost graevinskog pravca do regulacijske
linije javne povrπine iznosi min. 5,0 m,

- Udaljenost graevine do drugih mea graevne
Ëestice iznosi min.  3,0 m,

- Graevna Ëestica mora imati osiguran pristup sa
javne prometne povrπine,

- Unutar graevne Ëestice treba osigurati parkira-
liπno-garaæni prostor prema standardu utvrenom
u toËki 5.1.1. ovih Odredbi.

- Maksimalno uËeπÊe poslovne namjene iznosi do
25% ukupnog GBP-a,

- Ureenu zelenu povrπinu treba ostvariti na najma-
nje 30% povrπine graevne Ëestice,

- Kroviπte graevine izvodi se kao koso (nagiba do
30°) ili ravno uz moguÊu postavu solarnih ko-
lektora,

- Ostali uvjeti iz toËke 4.1.1. ovih Odredbi.

4.2.2. Individualne graevine (oznake SS2)

»lanak 30.

- Maksimalna brutto gustoÊa naseljenosti do
80 st./ha,

- Gradnja samostojeÊih  stambeno-poslovnih (prete-
æito stambenih)  graevina,

- Minimalna povrπina graevne Ëestice iznosi
400 m2

- Minimalna povrπina graevne Ëestice iznosi 800
m2, u sluËaju kada se dio graevine koristi za
sadræaj djeËjeg vrtiÊa ili druge sadræaje socijalne
skrbi (smjeπtaj, briga o starijim osobama),

- Maksimalna izgraenost graevne Ëestice
K

ig
 = 0,3

- Maksimalna iskoriπtenost graevne Ëestice
K

is
 = 1,0

- Maksimalna visina graevine Po+P+1+Pk ili 8,0 m
od terena do vijenca (maksimalna visina do
sljemena 12,0 m), sa podrumom i potkrovljem,

- Udaljenost graevinskog pravca do regulacijske li-
nije javne povrπine iznosi min. 5,0 m,

- Udaljenost graevine do drugih mea graevne Ëe-
stice iznosi min.  3,0 m.

- Graevna Ëestica mora imati osiguran pristup sa
javne prometne povrπine,

- Unutar graevne Ëestice treba osigurati parkira-
liπno-garaæni prostor prema standardu utvrenom
u toËki 5.1.1. ovih Odredbi.

- Maksimalno  uËeπÊe poslovne namjene iznosi do
50% ukupnog GBP-a,

- Ureenu zelenu povrπinu treba ostvariti  na najma-
nje 30% povrπine graevne Ëestice,

- Kroviπte graevine izvodi se kao koso (nagiba do
30°) ili ravno uz moguÊu postavu solarnih ko-
lektora,

- Prilikom izvedbe potkrovlja kod graevine sa rav-
nim krovom, potkrovni dio odmiËe se za 4,0 m od
ruba graevine prema javnoj prometnoj povrπini, a
za 2,0 m od ostalih rubova graevine,

- Ostali uvjeti iz toËke 4.1.1. ovih Odredbi.

4.2.3. Viπestambene graevine (oznake VS1 i VS2)

»lanak 31.

A.  Viπestambene graevine (oznake VS2)
- maksimalna brutto gustoÊa naseljenosti 200 st/ha,
- gradnja samostojeÊih stambeno-poslovnih (prete-

æito stambenih) graevina,
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- minimalna povrπina graevne Ëestice iznosi
600 m2, uz uvjet da je potrebno osigurati 75 m2

graevne Ëestice za jednu stambenu jedinicu,
- minimalna povrπina graevne Ëestice, u sluËaju

kada se dio graevine koristi za sadræaj djeËjeg
vrtiÊa, iznosi 1200 m2,

- maksimalna izgraenost graevne Ëestice
K

ig
 = 0,3,

- maksimalna iskoriπtenost graevne Ëestice
K

is
 = 1,2,

- maksimalna visina graevine Po+P+2+Pk ili 13,0 m
od terena do vijenca graevine ili 17,0 m od terena
do sljemena krova, sa podrumom i potkrovljem,

- udaljenost graevinskog pravca graevine do
regulacijske linije javne povrπine iznosi minimalno
5,0 m,

- udaljenost graevine do drugih mea graevne Ëe-
stice iznosi minimalno 5,0 m,

- istaci balkona mogu za 1,5 m prijeÊi rubove gradi-
vog dijela graene Ëestice (odreenog
udaljenostima od regulacijske linije i mea), pri
Ëemu ne smiju ometati prometni ili vatrogasni
pristup,

- graevna Ëestica mora imati osiguran pristup sa
javne prometne povrπine,

- unutar graevne Ëestice treba osigurati parkiraliπni-
garaæni prostor prema standardu utvrenom u toËki
5.1.1. ovih Odredbi.  Ukoliko se garaæni prostor
ostvaruje podzemno isti moæe zauzeti 80%
povrπine graevne Ëestice sa udaljenosti 1,0 m od
mea, a maksimalni koeficijent iskoriπtenosti (Kis)
se poveÊava za 0,8 i iznosi 2,0,

- maksimalno uËeπÊe poslovne namjene iznosi do
50% ukupnog GBP-a,

- ureenu zelenu povrπinu treba ostvariti na najma-
nje 40% povrπine graevne Ëestice,

- kroviπte graevine moæe se izvesti kao koso (nagi-
ba do 30°),  ravno ili drugog oblika,

- prilikom izvedbe potkrovlja kod graevine sa rav-
nim krovom, potkrovni dio odmiËe se za 4,0 m od
ruba graevine prema javnoj prometnoj povrπini, a
za 2,0 m od ostalih rubova graevine,

- ostali uvjeti iz toËke 4.1.1. ovih Odredbi,

»lanak 32.

B.  Viπestambene graevine (oznake VS1)
- Maksimalno - brutto gustoÊa naseljenosti 80 st/ha,
- gradnja samostojeÊih stambeno-poslovnih (preteæi-

to stambenih) graevina,
- minimalna povrπina graevne Ëestice iznosi 600

m2, uz uvjet da je potrebno osigurati 75 m2

graevne Ëestice za jednu stambenu jedinicu,
- minimalna povrπina graevne Ëestice, u sluËaju

kada se dio graevine koristi za sadræaj djeËjeg
vrtiÊa iznosi 1200 m2,

- maksimalna izgraenost graevne Ëestice
K

ig
 = 0,3,

- maksimalna iskoriπtenost graevne Ëestice
K

is
 = 1,2,

- maksimalna visina graevine Po+P+2 ili 11,0 m od
terena do vijenca graevine ili 15,0 m od terena do
sljemena krova, sa podrumom,  ali bez potkrovlja,

- udaljenost graevinskog pravca graevine do
regulacijske linije javne povrπine iznosi minimalno
5,0 m,

- istaci balkona mogu za 1,5 m prijeÊi rubove gradi-
vog dijela graene Ëestice (odreenog uda-
ljenostima od regulacijske linije i mea), pri
Ëemu ne smiju ometati prometni ili vatrogasni
pristup,

- udaljenost graevine do drugih mea graevne
Ëestice iznosi minimalno 5,0 m,

- graevna Ëestica mora imati osiguran pristup sa
javne prometne povrπine,

- unutar graevne Ëestice treba osigurati parkiraliπni-
garaæni prostor prema standardu utvrenom u toËki
5.1.1. ovih Odredbi. Ukoliko se garaæni prostor
ostvaruje podzemno, isti moæe zauzeti 80%
povrπine graevne Ëestice sa udaljenosti 1,0 m od
mea, a maksimalni koeficijent iskoriπtenosti (K

is
)

se poveÊava za 0,8 i iznosi 2,0,
- ureenu zelenu povrπinu treba ostvariti na najma-

nje 40% povrπine graevne Ëestice,
- ostali uvjeti iz toËke 4.1.1. ovih Odredbi,
- maksimalno uËeπÊe poslovne namjene iznosi do

50% ukupnog GBP-a.
- kroviπte graevine moæe se izvesti kao koso (nagi-

ba do 30°),  ravno ili drugog oblika,

4.2.4. Izgradnja u postojeÊim zonama stambene (S)
         i mjeπovite (M1) namjene

»lanak 33.

Interpolacija novih graevina

 (1) Unutar izgraenih zona moguÊa je interpolacija
novih stambenih graevina (obiteljskih i individualnih)
kao  samostojeÊih, dvojnih ili u nizu, ovisno o zateËenoj
susjednoj izgradnji.

(2) Uvjeti izgradnje novih stambenih ili stambeno-
poslovnih graevina u postojeÊim zonama obuhvaÊaju:

• minimalna povrπina graevne Ëestice iznosi:
- za samostojeÊe graevine 300 m2

- za dvojne graevine 250 m2

- za nizove 200 m2

• maksimalna izgraenost graevne Ëestice iznosi:
- za samostojeÊe graevine K

ig
=0,4

- za dvojne graevine K
ig
 = 0,4

- za nizove K
ig
 = 0,5
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• maksimalna iskoriπtenost  graevne Ëestice iznosi:
- za samostojeÊe graevine K

is
 = 1,2

- za dvojne graevine K
is
 = 1,2

- za nizove K
is
 = 1,5

• maksimalna visina graevine iznosi P+1 ili 8,0 m
od terena do vijenca (maksimalna visina do
sljemena 12,0 m), te se unutar iste moæe izgraditi
podrum bez potkrovlja,

• udaljenost do regulacijske linije javne povrπine i
drugih granica graevne Ëestice ovisno o naËinu
izgradnje iznosi min 3,0 m,

• kroviπte graevine moæe se izvesti kao koso
(nagiba do 30°),  ravno ili drugog oblika,

• ostali uvjeti prema Ëlanku 30. ovih Odredbi.

»lanak 34.

Izgradnja zamjenskih graevina
(1) Planom se dopuπta izgradnja zamjenske gra-

evine za postojeÊu legalno izgraenu graevinu
neadekvatnog graevinskog stanja, te niskog stambeno-
sanitarnog standarda.

(2) Zamjenska graevina moæe se izvesti na lokaciji
i veliËini postojeÊe graevine bez obzira na uvjete ovog
Plana (povrπinu graevne Ëestice, Kig, Kis, visinu i
udaljenost do rubova Ëestice)

(3) Ukoliko postojeÊa graevina ostvaruje niæu visinu
ili  izgraenost (Kig) i iskoriπtenost (Kis) graevne
Ëestice u odnosu na uvjete iz stavka (2) Ëlanka 33.  moæe
se izvesti zamjenska graevina  skladu s tim uvjetima,
bez obzira na veliËinu graevne Ëestice.

»lanak 35.

Rekonstrukcija postojeÊih graevina
Prilikom rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje

postojeÊih legalno izgraenih obiteljskih ili individualnih
graevina, povrπina graevne Ëestice moæe biti i manja
od povrπine utvrene u ovoj toËki, pri Ëemu  se
maksimalna visina izgraenosti (Kig) i iskoriπtenost
(Kis) graevne Ëestice ograniËavaju prema stavku (2)
Ëlanka 33, dok udaljenost prema rubovima graevne
Ëestice treba biti minimalno 3,0 m od susjednih
graevnih Ëestica, a prema javnoj povrπini na spojnom
pravcu susjedne izgradnje.

5.  UVJETI URE–ENJA ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE I  OPREMANJA PRO-
METNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMU-
NALNE MREÆE S PRIPADAJUΔIM GRA-
–EVINAMA  I POVR©INAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreæe

»lanak 36.
(1) Prikaz prometne mreæe zajedno sa karakteris-

tiËnim popreËnim profilima pojedinih ulica dat je u

kartografskom prikazu br. 3.1. Prometna, uliËna i
komunalna infrastrukturna mreæa - promet, u mjerilu
1:2000 (presjeci 1:200).

(2) Prometnice unutar zone se ovisno o svojem rangu
i funkciji realiziraju se sa razliËitom πirinom popreËnog
profila, i to:

a) Glavna sabirnica  (ulice sa oznakom 1-2-3) -
profil 17,0 m
PloËnik 2,0 m - kolnik - 6,0 m - zelenilo s drvo-
redom 5,0 m - biciklistiËka staza 2,0 m - ploËnik
2,0 m.

b) Ostale sabirnice (ulice sa oznakom 4-5-6) - profil
14,0 m, a sadræi: ploËnik 1,5 m - kolnik 6,0 m -
zelenilo  s drvoredom 5,0 m - ploËnik 1,5 m.

c) Pristupne ulice (ulice sa oznakom 7-23) - profil
9,0 m, a sadræi:  ploËnik 1,5 m - kolnik 6,0 m -
ploËnik 1,5 m.

(3) Prometni pristup Ëesticama ili graevinama moæe
se u πirini 6,0 m ostvariti i preko javnog zelenog pojasa
(Z), ako je isti predvien uz javnu prometnu povrπinu.

(4) Unutar naprijed navedenih koridora ulica
smjeπtena je i sva komunalna infrastruktura.

(5) U okvirima pojedinih zona moguÊe je temeljem
posebnog projekta graditi dodatne prometne povrπine
(kolne i pjeπaËke) ukoliko se takva potreba ukaæe
prilikom njihove realizacije. U tom sluËaju najmanja
πirina gradske ulice za dvosmjerni promet uvjetuje se sa
9,0 m (kolnik 6,0 i pjeπaËki ploËnik 2 x1,5 m), a za
jednosmjerni 6,0 m (kolnik 4,5 i pjeπaËki ploËnik 1,5 m).

5.1.1. Javna parkiraliπta i garaæe

»lanak 37.

(1) Planom nije predviena izgradnja javnih
parkiraliπta i garaæa. Dio javnog parkiraliπnog prostora
moæe se po potrebi realizirati unutar popreËnog profila
prometnice na dijelu ureenom kao drvored, planiran sa
πirinom od 5,0 m.

(2) Potrebe parkiraliπnog i garaænog prostora
rjeπavaju se za potrebe pojedine graevine i korisnika
prostora u okviru pojedine graevne Ëestice prema
standardu utvrenom u ovom Ëlanku.

(3) Garaæe se grade samo u okvirima pojedine
graevne Ëestice u sklopu osnovne graevine ili kao
zasebne graevine. Ukoliko se garaæe grade podzemno,
mogu zauzeti do 80% povrπine graevne Ëestice sa
minimalnom udaljenosti od mea 1,0 m, U tom sluËaju
se koeficijent iskoriπtenosti pojedine graevine poveÊava
za 0,80.

(4) Ovisno o namjeni pojedine graevne Ëestice,
treba na njezinom prostoru  osigurati parkiraliπno -
garaæni prostor za sve korisnike graevine (stanovanje,
poslovni sadræaji, gospodarska i javna - druπtvena
namjena) prema slijedeÊem standardu:
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- stambena namjena:
- 1,0 PM / stambena jedinica do 40 m2 brutto
- 1,5 PM / stambena jedinica 40 - 80 m2 brutto
- 2,0 PM /stambena jedinica preko 80 m2 brutto
- gospodarska,  preteæito poslovna namjena  (poslov-

ni sadræaji u okviru stambenih i stambeno-
poslovnih graevina) 40  PM/1000 m2 GBP

- gospodarska namjena - trgovaËki centar 60 PM /
1000 m2 GBP

- druπtvene i javne funkcije (πkola, djeËji vrtiÊ)
1 PM/20 djece ili uËenika

- druπtvene i javne funkcije (sakralna graevina)
20 PM/1000 m2 GBP,

- sportsko-rekreacijske graevine (dvorane i sl.)
1 PM / 20 sjedala

- sportsko-rekreacijske povrπine 5 PM / 1000 m2

ureene povrπine
- ugostiteljski sadræaji (1 PM / 10 sjedeÊih mjesta).
(5) Sve trgovine korisne povrπine veÊe od 100 m2

moraju ispred trgovina imati stalak za bicikle koji se
izvodi prema tipskom rjeπenju Grada Bjelovara.

5.1.2. Trgovi i druge veÊe pjeπaËke povrπine

»lanak 38.

(1) PjeπaËke povrπine u okviru podruËja obuhvata
Plana izvode se u sklopu gradskih ulica, ali i kao
pjeπaËke πetnice sa manjim pjeπaËkim trgom smjeπtene
uz parkovno zelenilo u kontaktu sa podruËjima
viπestambene izgradnje kao prostora koncentracije
stanovniπtva.

(2) Zastupljenost pjeπaËkih povrπina najprisutnija je
u okviru gradskih ulica izgraenih kao pjeπaËki ploËnici
πirine 1,5 - 2,0 m, koji obostrano prate sve kolne
prometnice na prostoru obuhvata UPU-a, a obuhvaÊaju
ukupnu povrπinu od 0,78 ha ili 1,02% prostora obuhvata
Plana.

(3) Druge zasebne pjeπaËke povrπine izvan
prometnih koridora obuhvaÊene su posebnim pjeπaËkim
komunikacijama kroz razmatrani prostor manje gradske
Ëetvrti te omoguÊavaju komunikaciju stanovnika izmeu
zona stanovanja i sadræaja javne namjene,  podruËja
parkovnog zelenila i sportsko-rekreativnih povrπina. Taj
vaæan segment povezivanja u prostoru dimenzioniran je
sa pjeπaËkom πetnicom - stazom πirine 3,0-5,0 m.

(4) Osim pjeπaËkih πetnica i ploËnika uz kolnik
gradskih ulica ovim Planom predviena je i realizacija
manjeg pjeπaËkog trga na kriæanju pjeπaËkih pravaca u
podruËju centralne zone povezano sa parkovnim i
rekreacijskim povrπinama u blizini lokalnog centra.
Osim Planom planiranog  manjeg pjeπaËkog trga
predvia se realizacija veÊih pjeπaËkih povrπina
(pristupnih i dr.) uz sadræaje javne namjene kao πto su
osnovna πkola, lokalni centar, sakralna graevina  i
sportska dvorana.

(5) PjeπaËke povrπine treba ureivati na naËin da se
osigura nesmetano kretanje invalidnih osoba (rampe,
spuπteni rubnjaci i dr.) u cilju uklanjanja postojeÊih i
spreËavanja nastajanja novih urbanistiËko-arhitektonskih
barijera.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJ-
       SKE MREÆE

»lanak 39.

(1) Vodovi postojeÊe i planirane telekomunikacijske
infrastrukture prikazane su na kartografskom prilogu br.
3.3. Prometna, uliËna i komunalna infrastrukturna mreæa
- Telekomunikacije u mjerilu 1:2000.

(2) Nova telekomunikacijska mreæa izvodi se
podzemno kao DTK (distributivna telefonska
kanalizacija) u okviru svih prometnih povrπina, sa
uvuËenim kabelima u postavljene cijevi (PEHD Ø 50,
75, 110 mm), dok se zraËno izvedeni dijelovi postojeÊe
mreæe zadræavaju do izgradnje DTK i njezinog
kabliranja.

(3) Poloæaj distributivne telefonske kanalizacije
(DTK) Planom je odreen u okviru pjeπaËkog ploËnika
ili zelenog pojasa, na udaljenosti 1,0 m od ruba kolnika
uz polaganje u zemlju na dubinu od oko 0,70 m.

(4) Unutar telekomunikacijske mreæe na svim
kriæanjima i odvojcima postavljaju se tipski armirano-
betonski zdenci (tipa D3), dok se prikljuËni izvodi za
povezivanje korisnika u telekomunikacijski sustav
ostvaruju preko privodnih (D1) tipskih armirano-
betonskih zdenaca koji su putem PEHD cijevi povezani
sa ITO ormariÊima u graevinama.

(5) Naprijed utvreni uvjeti vezano uz poloæaj i
karakteristike telekomunikacijske mreæe predstavljaju
okvirnu smjernicu za projektiranje. Tijekom izrade
detaljnog projektnog rjeπenja ili usklaenja sa drugim
infrastrukturnim sustavima i posebnim uvjetima HT-a
moæe doÊi do promjene planskih parametara u pogledu
voenja - poloæaja trase i lokacije tipskih armirano-
betonskih zdenaca.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRA-
      STRUKTURNE MREÆE

5.3.1. Vodoopskrba

»lanak 40.
(1) Mreæa vodoopskrbe definirana je na

kartografskom prikazu br. 3.4.  Prometna, uliËna i
komunalna infrastrukturna mreæa - Vodoopskrba u
mjerilu 1:2000, gdje su oznaËene trase postojeÊih i
planiranih vodoopskrbnih cjevovoda.
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(2) PostojeÊa vodoopskrbna mreæa πiri se na nova
podruËja izgradnje, na naËin da se u okviru koridora
pjeπaËkog ploËnika  ili zelenog pojasa postavljaju novi
vodoopskrbni cjevovodi koji  sa postojeÊom mreæom
zatvaraju prstenasti sustav te time omoguÊavaju
kvalitetniju i sigurniju vodoopskrbu.

(3) Vodoopskrbna infrastruktura izvodi se sa
cjevovodima od PEHD cijevi profila Ø 160 mm na
glavnim vodoopskrbnim pravcima, a Ø profila 110 mm
unutar zona kao distributivni vodovi do pojedinih
potroπaËa.  Poloæaj cjevovoda u okviru pjeπaËkog
ploËnika ili zelenog pojasa treba biti na minimalnoj
udaljenosti 0,80 m od ruba kolnika uz postavljanje na
dubini od minimalno 1,20 m, ali obavezno iznad kote
kanalizacije.

(4) U okviru trasa vodoopskrbnih cjevovoda na
mjestima kriæanja i ogranaka izvode se zasunske komore
radi reguliranja funkcije pojedinih dijelova mreæe, dok
se za potrebe protupoæarne zaπtite predvia postavljanje
protupoæarnih hidranata na maksimalnoj meusobnoj
udaljenosti od 150 m.

(5) Dopuπta se odstupanje od navedenih planskih
smjernica i rjeπenja vodoopskrbe (trase i profili) ukoliko
se kroz detaljna projektna rjeπenja ili tijekom usklaenja
sa drugim infrastrukturnim sustavima utvrde povoljniji
tehniËko-ekonomski parametri, uz uvjet zadræavanja
cjevovoda unutar koridora prometnice.

5.3.2. Odvodnja

»lanak 41.

(1) Rjeπenje odvodnje otpadnih i oborinskih voda sa
postojeÊim i planiranim kolektorima definirano je na
kartografskom prikazu br. 3.5.: Prometna, uliËna i
komunalna infrastrukturna mreæa - Odvodnja otpadnih
voda u mjerilu 1:2000.

(2) PostojeÊa mreæa odvodnje izvedena je uz rubne
ulice i na potezima zateËene izgradnje smjeπtenih na
manjem dijelu unutraπnjeg prostora zone “Sjever 2”.
Obzirom na nastavak urbanizacije koja Êe obuhvatiti
ukupno razmatrano podruËje potrebno je proπiriti
postojeÊi sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda na
nova planirana podruËja. Novi dio sustava odvodnje
prati koridore planiranih ulica te se sa postojeÊom
mreæom povezuje u cjeloviti sustav odvodnje otpadnih
i oborinskih voda predmetnog dijela grada Bjelovara.
Prikazana lokalna mreæa odvodnje otpadnih i oborinskih
voda, predviena kao sustav mjeπovite kanalizacije,
uklapa se u ukupnu mreæu grada kojom se otpadne i
oborinske vode transportiraju do ureaja za
proËiπÊavanje smjeπtenog izvan razmatranog podruËja.

(3) Proπirenje postojeÊe kanalizacijske mreæe treba
realizirati prvenstveno  putem gravitacijskih cjevovoda
(betonske ili PEHD  cijevi) profila Ø 400 - 600 mm sa

padom od 0,5 do 2,0 %, pri Ëemu se kanalizacijski
cjevovodi vode unutar gabarita kolne povrπine te polaæu
na dubinu 1,50 do 2,50 m od terena do tjemena cijevi.

(4) Na dijelovima novih trasa kanalizacijskih vodova
postavljaju se na udaljenosti 30-50 m betonska revizijska
okna, dok se oborinske vode prihvaÊaju preko cestovnih
slivnika spojenih na kanalizacijske vodove smjeπtene u
srediπnjem dijelu kolnika pojedine ulice.

(5) Planske smjernice za trasu, dimenzije i poloæaj
kanalizacijskih vodova u okviru pojedine ulice su
orijentacijske i sluæe za daljnje projektiranje. Navedene
smjernice i trase moguÊe je mijenjati tijekom izrade
projektnog rjeπenja ili usklaenja sa drugim
infrastrukturnim sustavom, pri Ëemu treba poloæaj
kanalizacije zadræati unutar odreenog prometnog
koridora.

5.3.3. Elektroopskrba

»lanak 42.

(1) Rjeπenje elektroenergetskog sustava definirano je
na kartografskom prikazu br. 3.2.  Prometna, uliËna i
komunalna infrastrukturna mreæa - Elektroenergetika u
mjerilu 1:2000. Ovim rjeπenjem utvrene su graevine
i trase elektroenergetske mreæe koje se grade i
rekonstruiraju u Planom utvrenim koridorima.

(2) PostojeÊe energetsko napajanje razmatranog
podruËja realizira se preko postojeÊih transformatorskih
stanica smjeπtenih dijelom unutar zone "Sjever 2" ali i
na neposrednom okolnom podruËju. Izgraene
trafostanice obuhvaÊaju TS “IvanovÊanska”, TS “E.
KumiËiÊa” i TS “IvanovËani - Ros”. Sve trafostanice su
meusobno povezani visokonaponskim kabelom 10(20)
kV, uz povezivanje i prema drugim trafostanicama izvan
ovog podruËja.

(3) Obzirom na Planom predvienu novu izgradnju
stambenih i javnih graevina nuæno je uz postojeÊe
interpolirati i nove transformatorske stanice. Planskim
rjeπenjem predvia se izgradnja tri nove trafostanice
10(20)/0,4 kV orijentacijske snage 630-1000 kVA, uz
premjeπtanje TS “IvanovËani - Ros” sa postojeÊe
lokacije na rub nove zone izgradnje.

(4) Za planirane transformatorske stanice osigurava
se graevna Ëestica veliËine cca 10x10  m smjeπtena uz
javnu prometnu povrπinu radi moguÊnosti izgradnje i
kasnijeg servisiranja svake pojedine TS.

(5) Povezivanje TS realizira se podzemnom
kabelskom 10(20) kV vezom uz koriπtenje kabela
standardnog tipa XHE 49-A (3x150 mm2), sa
meusobnom vezom ostvarenom  po sistemu ulaz -
izlaz, Ëime se osigurava prstenasto povezivanje i viπa
sigurnost napajanja energijom.
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(6) Dovoenje energije do pojedinih korisnika
predvieno je niskonaponskim kabelima tipa PPOO
presjeka 4x150 mm2 sa napajanjem pojedinih korisnika
preko tipskih razvodnih ormara po sistemu ulaz - izlaz.

(7) Javna rasvjeta postavlja se na svim pjeπaËkim i
kolnim prometnicama, uz izvedbu kao cjelonoÊna i
polunoÊna (paljenje regulirano automatski putem
luxomata) te ista treba zadovoljiti minimalni standard
rasvijetljenosti za klasu “D” javnih prometnih povrπina.
Javna rasvjeta se  izvodi na svim novim ulicama kao i
postojeÊim dijelovima gdje neadekvatnu  treba zamijeniti
- kablirati radi postizanja viπeg standarda kao i na
drugim dijelovima naselja.

(8) Napajanje javne rasvjete provodi se preko
razdjelnog ormara sa mjernom garniturom i
upravljaËkim elementima postavljenim izvan TS putem
podzemnog kabela tipa PPOO - 4x35 mm2 poloæenim
unutar pjeπaËkog ploËnika, sa æeljeznim pocinËanim
stupovima visine do 6,0 m postavljenim na razmaku 15-
20 m sa svjetiljkama ETA LUX (æarulje NAV-E-150W),
dok se uz pjeπaËke staze rasvjeta postavlja na stupove
visine do 4,0 m.

(9) Planske smjernice za realizaciju energetske mreæe
moguÊe je korigirati temeljem detaljnih projektnih
rjeπenja (poloæaj trase unutar prometnog koridora, tip i
dimenzije kabela), uvjeta za usklaenje sa drugom
komunalnom infrastrukturom, odnosno u skladu sa
posebnim uvjetima HEP-a. MoguÊnost promjene odnosi
se i na lokacije trafostanica i njihovu snagu πto je
utvreno samo orijentacijski i moguÊe su korekcije  u
skladu sa energetskim potrebama, dok se trase
energetskih vodova trebaju zadræati unutar prometnih
koridora.

5.3.4. Plinoopskrba

»lanak 43.

(1) PostojeÊi i planirani cjevovodi distributivne
plinske mreæe rekonstruiraju se i grade unutar koridora
oznaËenih na kartografskom prilogu br. 3.6. Prometna,
uliËna i komunalna infrastrukturna mreæa -  Plinoopskrba
u mjerilu 1:2000.

(2) Unutar razmatranog prostora izgraen  je
postojeÊi sustav plinoopskrbe kao srednjetlaËni  plinovod
na koji su povezani potroπaËi unutar izgraenih dijelova
podruËja “Sjever 2”.

(3) Novi dijelovi plinske  mreæe nastavljaju se na
izvedene plinovode te se unutar planiranih ulica
postavljaju plinovodi sa cijevima PEHD profila Ø 160
mm koji sa postojeÊom mreæom zatvaraju glavne
opskrbne prstenove, dok se preostali spojni pravci
izvode sa profilom Ø 110 mm, a ogranci unutar zona
izgradnje sa profilom Ø 90 mm.

(4) Unutar ukupne mreæe na svim kriæanjima i
odvojcima plinovoda izvode se regulacijski i zasunski
ventili radi iskljuËenja pojedinih dijelova mreæe u
sluËaju kvara ili servisiranja. Plinski cjevovodi
postavljaju se unutar gabarita pjeπaËkog ploËnika na
dubini od 1,20 do 1,50 m na udaljenosti minimalno 30
cm od kolnika.

(5) Planske smjernice za materijal, dimenzije, trasu
i poloæaj plinskih distributivnih cjevovoda unutar
prometnog koridora su orijentacijske i sluæe kao podloga
za daljnje projektiranje. Navedene smjernice i oznaËene
trase moguÊe je mijenjati tijekom izrade detaljnog
projektnog rjeπenja ili usklaenja sa drugim
infrastrukturnim sustavima, odnosno temeljem posebnih
uvjeta distributera, pri Ëemu treba zadræati poloæaj
plinovoda unutar odreenog prometnog koridora.

6. UVJETI URE–ENJA JAVNIH ZELENIH I
     SPORTSKO-REKREATIVNIH  POVR©INA

6.1. Javne zelene povrπine

»lanak 44.

(1) Planom su utvrene dvije  kategorije zelenih
povrπina koje obuhvaÊaju:

- javni park (Z1), djeËje igraliπte (Z2)
- zaπtitne zelene povrπine (Z).
(2) Planirane lokacije javnog parka se obzirom na

svoju ograniËenu povrπinu i lokaciju unutar zona
izgradnje ureuju kao park susjedstva i predstavljaju
funkcionalnu cjelinu sa okolnim zelenim povrπinama
koje se izvode uz viπestambene graevine i sadræaje
javne namjene.

Predmetne javne zelene povrπine dimenzionirane su
sa slijedeÊim (ostvarenim) standardom:

- javni parkovi i djeËja
igraliπta 2,25 ha ili 4,31 m2/st zone

- zaπtitno zelenilo 3,04 ha ili 5,82 m2/st zone
(3)  Javni park - park susjedstva (Z1) izvodi se kao

planski osmiπljena, krajobrazno, vegetacijski i
hortikulturno ureena i zatravljena povrπina sa
potrebnim pjeπaËkim komunikacijama - stazama te
prateÊom opremom (klupe, koπarice za otpatke, javna
rasvjeta), a radi njihove ograniËene povrπine nije
predviena izgradnja posebnih prateÊih graevina
(paviljoni, sjenice, ugostiteljske i druge graevine).

(4) Unutar svake pojedine lokacije parka susjedstva
(Z1) obvezno se ureuju povrπine za djeËja igraliπta
(Z2), minimalne povrπine 1000 m2,  kao zasebni ureeni
prostor prema posebnim projektima, a ukljuËuju
povrπinu djeËjeg igraliπta sa prateÊom opremom uz
realizaciju potrebnih pjeπaËkih povrπina i urbane
opreme, ukljuËivo atraktivnije vegetacijsko,
hortikulturno i vrtno-tehniËko ureenje okolnih povrπina.
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(5) Osim pjeπaËkih πetnih staza, odmoriπta i djeËjih
igraliπta na prostoru javnog parka - parka susjedstva nisu
predvieni drugi zahvati na ureenju povrπina, pri Ëemu
ukupne ureene povrπine obuhvaÊaju (izuzevπi parkovne
povrπine) najviπe do 25% njegove povrπine.

(6) Uz povrπine javnog parka (Z1) nije predvieno
postavljanje ograde.

(7) Prostori zaπtitnog zelenila (Z) izvan koridora
prometnih povrπina (kolnih, kolno- pjeπaËkih i
pjeπaËkih) predstavljaju zaπtitni zeleni pojas izmeu
prometnica i viπestambenih zona  sa πirinom zelenog
pojasa 10,0 m,  koji se ureuje sadnjom visoke
vegetacije (potezi drvoreda), niske vegetacije ili
travnjaka. Unutar tih povrπina nije predvieno dodatno
ureenje ili postavljanje urbane opreme.

(8) Planirane javne zelene povrπine (Z1) i (Z) u
svojoj veliËini predstavljaju minimalni urbani standard
koji treba ostvariti unutar naselja pa nije dozvoljeno
njihovo smanjenje ili prenamjena., osim za potrebe
pristupnih ulica za pojedinu zonu ili kolnih pristupa
graevinama.

6.2. Sportsko-rekreativne povrπine

»lanak 45.

(1) Planskim rjeπenjem je u skladu sa uvjetima
GUP-a Bjelovar osiguran prostor za realizaciju sportsko-
rekreativne namjene (R1) koja obuhvaÊa realizaciju:

- sportsku dvoranu sa oko 1500 mjesta
- otvorene sportsko-rekreacijske povrπine (rukomet,

koπarka, odbojka, tenis i dr.)

(2) Planirane sportsko-rekreativne povrπine (R1),
namijenjene rekreaciji stanovniπtva πireg podruËja,
smjeπtavaju se u centralnoj zoni obuhvata Plana i
realiziraju temeljem cjelovitog prostorno-projektnog
rjeπenja (Detaljni plan ureenja). Predmetno podruËje
tretira se kao sportsko-rekreacijski kompleks sa
gradnjom i ureenjem povrπina.

(3) Zona sporta i rekreacije (R1) opremljena je
potrebnim pjeπaËkim povrπinama (ukljuËivo neophodnu
urbanu opremu i javnu rasvjetu) sa moguÊom
izgradnjom sportske dvorane kapaciteta oko 1500
gledatelja, a prema slijedeÊim uvjetima:

- planirani sadræaji obuhvaÊaju sportsku dvoranu i
otvorene povrπine za rekreaciju,

- planom je utvrena graevna Ëestica sa povrπinom
15.600 m2 ili 1,56 ha,

- prostorni obuhvat korisnika - podruËje grada,
- kapacitet sportske dvorane 1500 mjesta,
- maksimalni koeficijent izgraenosti (K

ig
) graevne

Ëestice iznosi 0,30,
- maksimalni koeficijent iskoriπtenosti (K

is
) gra-

evne Ëestice iznosi 0,60,

- maksimalna visine graevine ograniËena je sa
Po+P+1 ili 20,0  m od terena do vijenca graevine,

- unutar graevne Ëestice treba osigurati minimalno
25% povrπine ureene kao pjeπaËka i parkovna
povrπina i dodatnih 25% kao ureene sportsko-
rekreacijske povrπine bez gledaliπta,

- udaljenost graevine od regulacijske linije i drugih
mea graevne Ëestice iznosi minimalno 10,0 m,
osim u sluËaju povezivanja sa planiranom πkolom
kada prema sjeveroistoËnoj mei udaljenost moæe
iznositi 0,0 m.

- na prostoru graevne Ëestice treba osigurati odgo-
varajuÊi broj parkirnih ili garaænih mjesta u skladu
sa standardima propisanim ovim Planom u toËki
5.1.1. U sluËaju izvedbe podzemne garaæe, ista
moæe obuhvatiti do 80% povrπine graevne Ëestice
sa udaljenosti najmanje 1,0 m do mea, a
koeficijent iskoriπtenosti se poveÊava za 0,8 i
iznosi K

is
 = 1,40,

- pjeπaËki pristup sportskoj dvorani i ureenim po-
vrπinama za sport i rekreaciju potrebno je izvesti
u skladu s pravilnikom o osiguranju pristupaËnosti
graevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (NN 151/2005).

- kroviπte graevine moæe se izvesti kao koso, ravno
ili drugog oblika,

(4) Sportsku dvoranu je u sluËaju njezine πire
namjene i za potrebe planirane πkole moguÊe povezati
toplom vezom prema lokaciji πkole, odnosno prisloniti
uz sjeveroistoËnu meu).

(5) PodruËje sa sportsko - rekreativnim povrπinama
moæe se ograditi ogradom (metalna mreæa ili reπetka) sa
ili bez masivnog podnoæja,  maksimalne visine 2,5 m.

7. MJERE ZA©TITE PRIRODNIH I KULTURNO-
POVIJESNIH  CJELINA I GRA–EVINA I AM-
BIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

»lanak 46.

(1) Na predmetnom podruËju nema evidentiranih
zaπtiÊenih dijelova prirode ili nepokretnih kulturnih
dobara, te sukladno tome sa stajaliπta zaπtite i oËuvanja
kulturnih dobara nema posebnih uvjeta.

(2) Prema konzervatorskoj podlozi dio Ulice A.
Hebranga i IvanovËanske ulice tretiran je kao saËuvana
matrica povijesnog naselja. Ovim Planom zadræava se
postojeÊi izgled  predmetnog dijele postojeÊe urbane
strukture, a okolno podruËje se oblikuje na naËin da nova
izgradnja po veliËini gabarita graevina bude usklaena
sa mjerilom zaπtiÊenog dijela urbane strukture.  Time se
zadræava karakter katne obiteljske izgradnje sa
karakteristiËnim visokim drvoredom uz sjeverni prilaz
gradu.
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8.  POSTUPANJE S OTPADOM

»lanak 47.

(1) PodruËje zone “Sjever 2” ulazi u sustav
gospodarenja otpadom na cijelom  podruËju grada
Bjelovara sa odlaganjem otpada na ureenom odlagaliπtu
“Doline”.

(2) Zbrinjavanje otpada unutar prostora obuhvaÊenog
ovim Planom predvieno je putem tipiziranih posuda za
otpad, smjeπtenih u sklopu svake graevne Ëestice na
naËin da ne naruπava izgled i funkciju urbanog prostora.

(3) U okviru podruËja urbane zone postavljaju se na
10 lokacija  (uz javne prometne povrπine) dodatni
spremnici za prikupljanje iskoristivih vrsta otpada (papir,
staklo i dr.), prema standardu 1 spremnik/500 stanovnika
za jednu vrstu otpada, a lokacije odreuje trgovaËko
druπtvo u djelatnosti zbrinjavanja gradskog (komunalnog
i kuÊnog) otpada.

9. MJERE SPRJE»AVANJA NEPOVOLJNA
    UTJECAJA NA OKOLI©

»lanak 48.

OËuvanje i unaprjeenje kvalitete okoliπa postiæe se
primjenom odgovarajuÊe namjene, koriπtenja i ureenja
prostora, naËina izgradnje te osiguranjem minimalnog
komunalnog standarda. Planom se predvia spreËavanje
nepovoljna utjecaja na okoliπ mjerama za zaπtitu
podzemnih voda, zraka, tla i zaπtitu od buke, ukljuËivo
mjere zaπtite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti.

9.1.  Zaπtita podzemnih voda

»lanak 49.

(1) Planirana namjena povrπina, kojom nije
predviena izgradnja gospodarskih (industrijsko-
proizvodnih) sadræaja znatno smanjuje moguÊi utjecaj na
kvalitetu podzemnih voda, pa Êe se javnom kanali-
zacijskom mreæom (mjeπovitog sustava) uglavnom
prihvaÊati sanitarne vode iz zona stanovanja i oborinske
vode sa cestovnih povrπina.

(2) Planskim rjeπenjem ostvaruje se potpuna zaπtita
podzemnih voda planiranjem i gradnjom graevina za
odvodnju otpadnih i oborinskih voda uz uvjet njihove
potpune nepropusnosti.

(3) Otpadne i oborinske vode odvode se sa
predmetnog podruËja (prema ureaju za proËiπÊavanje)
pa prema tome ne predstavljaju potencijalnu opasnost
zagaivanja podzemnih voda.

9.2. Zaπtita zraka

»lanak 50.

(1) Unutar podruËja obuhvata plana ne postoje niti su
planirane djelatnosti ili graevine koje svojim radom
ugroæavaju kvalitetu zraka, a prometni pravci koji se
nalaze na rubovima zone "Sjever 2" nisu tako prometno
optereÊeni da bi ugroæavali kvalitetu zraka.

(2) Preostale prometnice unutar zone sluæe samo
potrebama internog pristupa do pojedine graevine, pri
Ëemu se pojedine ulice u funkciji sabirne prometnice
odvajaju od zona izgradnje zaπtitnim zelenim pojasom.
Osim toga po rubovima zona sa viπestambenim
graevinama predvieni su dodatni zeleni pojasevi πirine
10,0 m, Ëime se ostvaruje zaπtita zraka.

(3) PostojeÊom i daljnjom plinifikacijom novih zona
izgradnje (stanovanje, poslovne djelatnosti i sadræaji
javne namjene) smjeπtenih unutar prostora obuhvaÊenog
podruËja sprijeËiti Êe se emisije πtetnih plinova, te time
oËuvati postojeÊa kvaliteta zraka.

(4) Takoer i planiranom namjenom prostora unutar
kojeg sportsko-rekreacijske, javne i zaπtitne zelene
povrπine uËestvuju sa preko 10% povrπine, ukljuËivo
uvjetovane zelene povrπine u zonama izgradnje sa
20-40% (ovisno o njihovoj namjeni), postiæe se
kvalitetni “zeleni fond” koji doprinosi zaπtiti i oËuvanju
kvalitete zraka.

9.3. Zaπtita tla

»lanak 51.

Zaπtita tla se ostvaruje putem realizacije pojedinih
dijelova urbanog sustava koji obuhvaÊaju:

- ureenje prometnih povrπina
- izgradnju kanalizacijske mreæe za prikupljanje

povrπinskih oborinskih voda,
- realizaciju planiranih javnih zelenih povrπina, kao

i vegetacijski ureenih dijelova graevnih Ëestica,
- osiguranje,  ureenje i odræavanje prostora za pri-

kupljanje kuÊnog i korisnog otpada te njegovo
redovito odvoæenje, uz stalno djelovanje
komunalne sluæbe za ËiπÊenje javnih povrπina u
naselju.

9.4. Zaπtita od buke

»lanak 52.

Zaπtita od buke osniva se na provedbi planiranog
ureenja prostora i zakonskoj regulativi i to:

- planirana namjena povrπina, tipologija preteæito
stambene izgradnje te vrsta poslovnih sadræaja u
zonama stanovanja uz organizaciju prometnog
sustava bez tranzitnih tokova,
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- primjena Zakona o zaπtiti od buke (NN br. 20/03)
i Pravilnika o najviπim razinama buke u sredini u
kojoj ljudi rade i borave (NN br. 145/04) kojima
se regulira maksimalno dopuπtena buka za
djelatnosti i poslovne prostore smjeπtene unutar
stambene zone,

- realizacijom javnih zelenih (parkovnih i zaπtitnih)
te sportsko-rekreativnih povrπina i vegetacijski
ureenih dijelova graevnih Ëestica, ukljuËivo
visoke vegetacije (drvoredi) uz pojedine pjeπaËke
komunikacije i zone viπestambene izgradnje.

9.5. Zaπtita od elementarnih nepogoda i ratnih
      opasnosti

9.5.1. Zaπtita od elementarnih nepogoda

»lanak 53.

Potencijalne elementarne nepogode koje mogu
ugroziti predmetno podruËje predstavljaju poæar i
seizmiËko djelovanje - potres pa su planom predviene
slijedeÊe mjere zaπtite:

- realizacija potrebnih prometnih povrπina kao vatro-
gasnih prilaza i povrπina za operativni rad
vatrogasne tehnike u skladu sa odredbama
Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN
br. 35/94 i 142/03);

- osiguranje potrebne koliËine vode i minimalnog
tlaka u vodovodnoj mreæi te gradnja nadzemnih
hidranata u skladu s odredbama Pravilnika o
tehniËkim normativima za hidrantsku mreæu za
gaπenje poæara (Sl. list br. 30/91) koji je
preuzet Ëlankom 53. Zakona o normizaciji (NN br.
55/96);

- sprjeËavanje πirenja poæara osiguranjem minimal-
nog razmaka izmeu graevina od 6,0 m za
obiteljske i individualne graevine;

- planiranje protupoæarnih  barijera sa razdvajanjem
zona izgradnje na mjestima prolaza prometnih
koridora uz odmicanje graevina za 5,0 m te
postizanjem minimalne πirine barijere od 19,0 m
(5,0 + 9,0 + 5,0);

- uvjetovanje izvedbe protupoæarnih zidova za pri-
slonjene prateÊe pomoÊne graevine;

- izvedba kuÊnih i uliËnih  - sektorskih zasuna na
plinskoj mreæi radi iskljuËivanja pojedinih dijelova
u sluËaju poæara;

- postizanje potrebne  konstruktivne ËvrstoÊe grae-
vina u skladu sa generalnim seizmiËkim
senzibilitetom podruËja  od 7-8 MCS;

- planom uspostavljeni uvjeti minimalnog razmaka
izmeu graevina te graevina i javne prometne
povrπine kako bi se osigurao pristup u zone
ruπevina radi evakuacije stanovniπtva.

9.5.2. Zaπtita od ratnih opasnosti

»lanak 54.

(1) Zaπtita stanovniπtva od ratnih opasnosti
predviena ovim Planom kroz izgradnju poluukopanih
ili ukopanih skloniπta kao dvonamjenskih prostora
otpornosti 100 kPa.

(2) Skloniπta se izvode  u okviru svih lokacija sa
sadræajima javne namjene (osnovna πkola, djeËji vrtiÊ,
sakralna graevina,  lokalni centar, sportska dvorana),
pri Ëemu ista imaju “mirnodopsku” namjenu u skladu sa
osnovnom funkcijom graevine.

(3) Sklanjanje stanovniπtva osigurava se u
skloniπtima lociranim unutar zelenih povrπina sa
radijusom gravitacije 250 m i kapaciteta 400 ili 2 x 400
osoba,  a izgrauju se prvenstveno u okviru zona
viπestambenih graevina, sa smjeπtajem  na πest (6)
Planom utvrenih lokacija. Navedena skloniπta za
potrebe sklanjanja stanovniπtva planiraju se kao
viπenamjenska te se mogu koristiti za odreene potrebe
sadræaja javne namjene ili drugih prateÊih sadræaja u
okviru  zona stanovanja (rekreacija, garaæe, disko i dr.).

10.  MJERE PROVEDBE PLANA

10.1.  Obveza izrade detaljnih planova ureenja

»lanak 55.

Ovim Planom predviena je izrada prostorno-
planskih dokumenata detaljnije razine (DPU) te je njihov
obuhvat prikazan na grafiËkom prilogu br. 4 -Uvjeti
koriπtenja, ureenja i zaπtite povrπina- u mj. 1:2000.
Detaljni plan ureenja izraditi Êe se za:

- DPU 1: centralna zona sa viπestambenim graevi-
nama i sadræajima javne namjene

- DPU 2: zapadna zona sa viπestambenim graevi-
nama

- DPU-3: juæna zona sa viπestambenim graevi-
nama.

10.2. Rekonstrukcija graevina Ëija je namjena
        protivna planiranoj namjeni

»lanak 56.

(1) Provedbom planskog rjeπenja vezano uz
izgradnju na prostoru posebne namjene - vojarne
“Zvijerci” predvia se uklanjanje svih postojeÊih
graevina unutar tog prostora.

(2) Osim zahvata na zoni posebne namjene Planom
je predvieno izmjeπtanje postojeÊe transformatorske
stanice TS 10 (20)/0,4 kV “IvanovËani - Ros” na drugu
lokaciju.
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(3) Vezano uz tipologiju zateËene izgradnje, te
predviene planske zahvate ukljuËivo promjenu namjene
prostora, nije predviena rekonstrukcija tih graevina.

III. ZAVR©NE ODREDBE

»lanak 57.

Daljnju provedbu ovog Plana pratiti Êe nadleæne
sluæbe Grada Bjelovara.

»lanak 58.

(1) Ovom Odlukom utvruje se pet (5) izvornika
UrbanistiËkog plana ureenja "Sjever 2" potpisanih od
predsjednika i ovjerenih peËatom gradskog vijeÊa Grada
Bjelovara.

(2) Jedan izvornik Ëuva se u pismohrani Grada
Bjelovara, a po jedan izvornik zajedno s ovom Odlukom
dostavlja se:

- Ministarstvu zaπtite okoliπa, prostornog ureenja i
graditeljstva Republike Hrvatske,

- Uredu dræavne uprave u Bjelovarsko-bilogorskoj
æupaniji, Sluæbi za prostorno ureenje, zaπtitu,
graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove,

- Æupanijskom zavodu za prostorno ureenje i zaπti-
tu okoliπa Bjelovarsko-bilogorske æupanije,

- Upravnom odjelu za komunalne djelatnosti i
ureenje prostora Grada Bjelovara.

»lanak 59.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana nakon

objave u Sluæbenom glasniku Grada Bjelovara.

Klasa : 350-01/05-01/8
Urbroj : 2103/01-06-07-89
Bjelovar, 23. studenog 2007.

PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJEΔA

             Antun Koruπec, dipl. politolog, v.r.
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